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Vadovaujantis Skuodo rajono savivaldybés tarybos 2023 m. geguzés 25 d. sprendimu
Nr. T9-95 ,,Dél nekilnojamyjy daikty pirkimo Skuodo rajono savivaldybés vardu tvarkos apraso
patvirtinimo* patvirtinto Nekilnojamyjy daikty pirkimo Skuodo rajono savivaldybés vardu tvarkos
apraso 6 punktu, teikiama Skuodo rajono savivaldybés apsaugoto biisto pirkimo komisijos ataskaita.

Skuodo rajono savivaldybés administracijos direktorés 2025 m. birzelio 17 d. jsakymu
Nr. A1-328 ,,Dél Skuodo rajono savivaldybés apsaugoto biisto pirkimo komisijos sudarymo ir jos
darbo reglamento patvirtinimo* sudaryta apsaugoto biisto pirkimo komisija.

Skuodo rajono savivaldybés administracija 2025 m. spalio 10 d. paskelbé skelbima
apie perkama vieng 2 ar 3 kambariy butg (gyvenamosios paskirties) Skuodo mieste, kurio naudingas
plotas nuo 36 kv. m. iki 70 kv. m, jgyvendinant institucinés globos pertvarka, kurios tikslas —
per¢jimas nuo institucinés globos prie Seimoje ir bendruomengje teikiamy paslaugy, savivaldybés
savarankiskosios funkcijoms atlikti. Butas biity iSnuomotas asmenims ir Seimoms, turintiems teis¢ }
parama biistui i§sinuomoti.

Gauti du pasitlymai pirkti 2 ar 3 kambariy butg: 2025 m. spalio 21 d. gautas
pasiilymas pirkti 2 kambariy buta, esantj Satrijos g. 6l Skuodo m., kurio bendras plotas 52,69
kv. m., pirmame aukste, o 2025 m. spalio 30 d. gautas pasiiilymas pirkti 3 kambariy buta, esantj P.
Cvirkos g. 1 JJfSkuodo m., kurio bendras plotas 61,50 kv. m, tre¢iame aukste.

2025 m. lapkri¢io 7 d. atliktas buty techninis vertinimas: Satrijos g. 6-. buto bendras
baly skaiCius — 26 i$§ 40. Butas yra su visais komunaliniais patogumais (vandentiekiu, kanalizacija,
centriniu Sildymu), yra atskiros vonios (duso) ir tualeto patalpos, yra vandens ir elektros apskaitos
prietaisai, namui atliktas energetinio naudingumo vertinimas, nustatyta F klas¢. Butas nejkeistas,
neperleistas tretiesiems asmenims. P. Cvirkos g. 1-'>uto bendras baly skaicius — 20 i§ 40. Butas yra
su visais komunaliniais patogumais (vandentiekiu, kanalizacija, Sildymu), yra atskiros vonios (duso)
ir tualeto patalpos, yra vandens ir elektros apskaitos prietaisai, butui atliktas energetinio
naudingumo vertinimas, nustatyta G klas¢. Nustatyta pasiiilymy kandidaty eilé: Nr.1 kandidatas —
Satrijos g. 6-[puto savininkas; Nr. 2 kandidatas — P. Cvirkos g. 1 {fibuto savininkai.

2025 m. lapkricio 14 d. jvyko komisijos posédis, daff¥aujant ir buty savininkams.

Ivertinus Satrijos g. 6-.uto bukle bei viduting rinkos verte, nustatyta Masinio
vertinimo budu 2014 m. spalio 24 d. (11 788,00 Eur) ir pasitlyta pardavimo kaing h
deryby metu sitilyta kaing mazinti iki 40 000 Eur, taciau savininkas nesutiko, motyvuodamas, kad
idéjo daug lésy i buto remontg ir planuotu greitu pardavimu.

Ivertinus P. Cvirkos g. 1 o bikle bei viduting rinkos verte, nustatyta Masinio
vertinimo budu 2025 m. kovo 26 d. (22 900,00 Eur) ir pasiiilytag pardavimo kaing ,
deryby metu siiilyta kaing mazinti iki 40 000 Eur. Buto savininkai sutiko mazinti parduodamo
buto kaing. Atsizvelgus | pirminiy deryby su parduodamy buty savininkais rezultatus buvo
perskaiciuoti pasitilymy kainy balai ir ekonominis naudingumas, nustatyta nauja pasiilymy
kapdidaty eilé: Nr. 1 kandidatas — P. Cvirkos g. 1--0 savininkai; Nr. 2 kandidatas — Satrijos g.
6 to savininkas.

Komisija, vadovaudamasi Pirkimo salygy 31.1. papunkciu, nusprend¢ inicijuoti Nr. 1
kandidato (P. Cvirkos g. 1- o savininkai) pasitlyto nekilnojamojo daikto individualy turto
vertinimg Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka,
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kadangi apsaugotam bistui skirty nekilnojamyjy daikty jsigijimo nuosavybén kaina yra didesné uz
nekilnojamojo turto masinio vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto viduting rinkos verte,
viesai skelbiamg turto vertintojo interneto svetain¢je www.registrucentras.lt, daugiau kaip 10
procenty.

2025 m. gruodzio 2 d. jvyko komisijos posédis. Komisija susipazino su 2025 m.
lapkricio 27 d. individualaus turto vertinimo ataskaita Nr. TV25/1121-1N, kurioje nustatyta P.
Cvirkos g. 1- o verte — 37 100,00 Eur. Verte nevirsija 10 proc. nuo sitilomos pardavimo kainos
(40 000,00 Eur). Atsizvelgus ] tai bei ] 2025 m. lapkricio 14 d. vykusiy deryby metu buto pardavejy
sutikimg su pasiilymu mazinti parduodamo buto kaing iki 40 000,00 Eur, nuspresta: laikyti
pirminj pasiiilyma galutiniu, nebevykdyti papildomu derybu.

Vadovaujantis Pirkimo salygu 43 punktu, sitlyti teikti Skuodo rajono savivaldybés
tarybai sprendimo projekta dé¢l Skuodo mieste, P. Cvirkos g. 1 pirkimo savivaldybés
nuosavybén. Informuoti buto savininkus apie komisijos priimtg sprendima.

PRIDEDAMA. Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. TV25/1121-1N su
priedais, 44 lapai.

Komisijos pirmininkas Vygintas Pitrénas
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ESTETIKA
2025-11-27
NEKILNOJAMOJO TURTO
VERTINIMO ATASKAITA Nr. TV25/1121-1N
TRIJU KAMBARIU BUTAS
Vertinimo uZsakovas: Skuodo rajono savivaldyhé inistracija

Vertinamojo turto adresas:  Skuodas, P. Cvirkos g. 1

Turto vertinimo ataskaita parengée MB ,, Turto estetika"

IraSymo ] iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turin¢iy teis¢ verstis asmeny sarasg pazymeéjimo Nr. L4-000219
Skelbti, dauginti ar kitaip vieSai panaudoti ataskaitg tretieji asmenys gali tik gave uzsakovo ir vertintojo sutikima.
Turto vertinimo ataskaitg sudaro 26 lapai ir priedai.

2025 m.
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1. BENDROJI DALIS

1.1. VERTINIMO PAGRINDAS, VERTINIMO UZSAKOVAS

Individualusis turto vertinimas atliktas ir turto jvertinimo ataskaita paruosta 2025-11-21 turto vertinimo
sutarties Nr. VP5-249 pagrindu. Si sutartis pasira$yta tarp MB ,,Turto estetika® ir turto jvertinimo uZsakovo
gavus praSyma nustatyti nekilnojamojo turto rinkos verte.

Uzsakovas — Skuodo rajono savivaldybés administracija, biudzetiné jstaiga, buveinés adresas Vilniaus
g. 13, LT-98112 Skuodas, duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi V] Registry centro Juridiniy
asmeny registre.

1.2. VERTINAMASIS OBJEKTAS, TEISINIS REZIMAS

Vertinamasis objektas — teisiSkai jregistruotas nekilnojamasis turtas: trijy kambariy butas registro Nr.
97/40056 (toliau tekste bendru atveju — Butas). Pagal NTR centrinio duomeny banko iSraso (Zr. prieduose)
duomenis nustatyti Buto teisiniai duomenys ir pagrindinés charakteristikos pateikiamos tekste Zemiau:

e Butas/Patalpa - Butas (su 8,74 m? rsiu pazymétu R-2) registro Nr. 97/40056, unikalus Nr. 7596-5001-

5013:0006, paskirtis gyvenamyjy (buty), aukstas 3, kambariy skai¢ius 3, bendras plotas 61,50 m?, adresas
Skuodas, P. Cvirkos g. 1jPastato, kuriame yra butas unikalus Nr. 7596-5001-5013, pazyméjimas plane

- Vertinamo turto savininkai:
- Juridiniai faktai: asmeniné nuosavybé.
- Kitos daiktinés teisés: jrasy néra.

Visi kiti detaliis vertinamojo turto juridiniai duomenys pateikiami NTR I8rase (Zr. prieduose).
1.3. TURTO VERTINIMO ATVEJIS IR TIKSLAS

Turto vertinimo tikslas ir atvejis suformuluotas remiantis uzsakovo praSymu atlikti turto jvertinima, bei
turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo ! ir turto ir verslo vertinimo metodikos ? nuorodomis:

Vertinimo atvejis — jstatymy ir kity teisés akty nustatytu atveju (privalomas).?

Vertinimo tikslas — nuosavybés teisés perleidimo (turto rinkos vertés nustatymas).

1.4. TURTO VERTINTOJAS

Turtg jvertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé MB ,,Turto estetika®, maZoji bendrija, buveinés
adresas Panevézio r, Silagalys, Nendrés g. 9, jmonés kodas 306971896, duomenys apie juridinj asmenj
kaupiami ir saugomi V] registry centro Juridiniy asmeny registre, jimongés civilinés atsakomybés privalomojo
draudimo liudijimas Nr. LT25-TVCAP-00000388-7, i§duotas 2025-08-27. JraSymo j ISorés turto arba verslo
vertinimo veikla turinCiy teis¢ verstis asmeny saras$g pazymeéjimo Nr. L4-000219. Turto vertintojas Jonas
Akelis - nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000243, iSduotas 2001-03-28,
kilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000148, iSduotas 2000-04-21; turto vertintojo
asistentas Mindaugas Akelis - nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000516,
iSduotas 2024-04-23. Vertinimo ataskaita patvirtino MB ,Turto estetika“ jgaliotas asmuo Justina
Cepanauskaité.

1.5. TURTO APZIUROS IR VERTINIMO DATOS

Apzitiros metu uzfiksuotos vertinamojo turto kokybinés charakteristikos ir fiziné btiklé, objektas
fotografuotas, surasytas apzitiros aktas. Apzitroje dalyvavo ir paaiskinimus teiké vertinamojo turto/vertinimo
savininkas/uzsakovas.

Vertinimo proceso datos:

Turto apzitiros ir vertés nustatymo data — 2025-11-25;
Ataskaitos suraSymo data — 2025-11-27.

I'LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, I-as skirsnis, 4 straipsnis.
2 Turto ir verslo vertinimo metodika, I1-as skirsnis, I-as straipsnis, 8.4 dalis.
3 Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas, 21 straipsnis.
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1.6. INFORMACIJOS SALTINIAI IR DOKUMENTAI

Nustatant turto verte, vertintojas naudojosi:

Vertinamojo turto VI RC NTR iSrasu (zr. prieduose).

Buto techninés apskaitos byla (zr. prieduose).

Vertinamojo turto natiiriniais stebé&jimais ir nuotraukomis (zr. prieduose).
Uzsakovo pateikta informacija, paaiskinimais apie objekto biikle.

VI RC NTR duomeny baze.

Svarbiausi teisiniai ir metodiniai Saltiniai, suformave vertintojo iSvadas, yra:

e Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (galiojanti suvestiné redakcija).

e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (galiojanti suvestiné redakcija).
Toliau tekste — TVVP].

e Turto ir verslo vertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m.
balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,D¢l turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* (galiojanti
suvestiné redakcija). Toliau tekste — Metodika.

e Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Finansy
ministro 2012 m. balandzio 27 d., jsakymas Nr. 1K-160 ,,Dél turto arba verslo vertintojy profesinés etikos
kodekso patvirtinimo® (Zin., 2012, Nr. 50-2503).

e Tarptautiniai vertinimo standartai 2025, Tarptautiniy vertinimo standarty taryba. AVNT vertimas |
lietuviy kalba 2025. Toliau tekste — TVS.

e Europos vertinimo standartai 2025, TEGoVA, desSimtas leidimas.

Lietuvos Respublikos Statybos jstatymas (galiojanti suvestiné redakcija).

Aleknavicius A. Nekilnojamojo turto vertinimas, vadovélis. - Kaunas: Ardiva, 2008.

Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos, monografija. Vilnius, VU leidykla, 2015.
AVNT ir LTVA seminary medziaga.

e Pataisos kriterijy jtaka gyvenamosios paskirties turto tipui, pagalbiné vertinimo priemon¢, Market Trend
Valuation Center, 2023. Nr. 1 (2 leidimas). Tyrimy bendrové Value Advise, UAB.

e Nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (statybinés vertés) kainynas NTK 2025; Patvirtinta V] Registry
centro generalinio direktoriaus 2024 m. gruodzio 20 d. jsakymu Nr. VE-831 (1.3 E). Toliau tekste — Kainynas.

e LTVA rekomendacija dél vertés neapibréztumo. Geroji praktika.*

1.7. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Turto vertés pagrindimas apima bendrosios bei specifinés informacijos, susijusios su vertinimu
surinkima, tikslinimg bei analiz¢. Turto vertinimas buvo atliktas etapais:
e Gautas vertinimo uzsakovo prasSymas nustatyti turto verte.
e Sudaryta rasytiné sutartis ir suformuluotas vertinimo tikslas.
e Nustatyta vertés nustatymo data, kurig galioja nuomoné dél turto vertés.
e Nustatytas vertinamo turto egzistavimo faktas: vertintojas atliko vertinamo objekto apzitira, sutikrino
pateiktus egzistavimg patvirtinanc¢ius dokumentus.
e SuraSytas vertinamo objekto apziiiros aktas.
Surinkti duomenys apie panasiy objekty pardavimus.
Nustatytas turto esamo naudojimo pobiidis, pasvertos jo tolimesnio panaudojimo perspektyvos.
Surinkti duomenys apie vertinamo turto rinkos konjunktiirg ir finansavimo salygas;
Atlikti skai¢iavimai ir nustatyta vertinamojo turto rinkos verté.
Vertintojas, vertindamas turtg, naudojosi informacija, kurig jam pateiké uzsakovas ir kuri vertintojams
yra vieSai prieinama, rodanti padétj jvertinimo metu. Surinkty ir naudoty duomeny $altiniai yra pateikiami
auksciau, ataskaitos 1.6 skyriuje ,,Informacijos Saltiniai ir dokumentai" iki turto vertinimo dienos ir vertinimo
metu.
Uzsakovui yra pateikiama turto vertinimo ataskaita, kurios apimtis ir turinys yra reglamentuojami
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr. 86-4139) TVVP] ir su juo
susijusiy teisés akty.

4 Prieiga internete: http://www.ltva.lt/ltva-rekomendacija-del-vertes-neapibreztumo-geroji-praktika/
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1.8. SAVOKOS SUSIJUSIOS SU VERTINAMUOJU TURTU

o Turto arba verslo rinkos verté — apskai¢iuota pinigy suma, uz kurig galéty biiti perduotas turtas arba
verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norin¢iy perduoti turtg arba verslg ir norinciy ji jsigyti
asmeny sandorj po $io turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be
prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy. >

e Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — zemés sklypas ir su juo susije¢ daiktai, kurie negali buti
perkeliami i§ vienos vietos ] kitg nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy vertés, taip pat turtas
(kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai.

e Statinys — pastatas arba inZinerinis statinys, turintis laikancigsias konstrukcijas, kurios visos (ar juy dalis)
sumontuotos statybos vietoje atliekant statybos darbus, ir kuris yra nekilnojamasis daiktas. ’

e DPastatas — apdengtas stogu statinys, kurio didziausig dalj sudaro patalpos.®

e Butas — daugiabucio namo dalis i§ vieno ar keliy gyvenamyjy kambariy ir kity patalpy, atitvary
konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar negyvenamuyjy patalpy.’

e Turto kaina — pinigy suma, kuri yra papraSyta, pasiilyta ar sumokéta uz turtg.'® Kaina uz konkrecias
prekes (paslaugas) ar kit turtg yra reliatyvus vertés patvirtinimas, padarytas konkreciy pardavéjy (paslaugy
teikéjy) ir pirkéjy (paslaugy gaveéjy) tam tikromis aplinkybémis (pagal ekonomikos teorijg).

e Rinka — aplinka, kurioje prekeés ir paslaugos pasitelkus kainos mechanizmg, cirkuliuoja tarp pirkéjo ir
pardavéjo (pagal turto vertinimo standartus).

e Geriausias turto naudojimas — turi buti jmanomas fiziskai, pagristas finansiskai, leistinas teisiskai ir
uztikrinantis didziausig verte.

o Verdiy zona (VZ) — atlickant sisteming analiz¢ nustatoma ir ekonominiais veiksniais bei rinkos sandoriy
duomenimis grindziama pana$iy kainy lygio teritorija, atvaizduojama zemés verciy zony zemeélapyje, kurj
sudaro bei koreguoja V] Registry centras.

e Vietovés pataisos koeficientas (VPK) — koeficientas, apibréziantis tam tikro nekilnojamo turto segmento
verCiy zonos vidutines kainas. Juos apskaiciuoja bei koreguoja V] Registry centras.

1.9. VERTINIMO PRIELAIDOS, YPATYBES, APIBREZTYS

Turto vertinimas atlickamas TVVP] 21 straipsnyje nustatyta tvarka. Turto rinkos vertés nustatymo
atveju vertinimas atlieckamas remiantis Metodikos VI skyriaus ,,Vertinimas nuosavybés teisés perleidimo
tikslu“ nurodymais taip pat TVS, EVS bei §iy standarty metodiniais nurodymais.

Turto vertinimo pagrindiné prielaida yra tiek uzsakovui, tiek tre¢iosioms Salims aktuali disponuojamo
turto verté rinkoje, vertinimo tikslas — nustatyti vertinamo objekto rinkos verte. Pagal vertinimo tiksla
nustatomas vertés pagrindas. TVS nurodo: ,,Vertés pagrindai apibiidina pagrindines prielaidas ir reikalavimus,
kuriais bus grindziama nustatoma verte. Labai svarbu, kad vertés pagrindas (ar pagrindai) atitikty vertinimo
susitarimo (uzduoties) salygas ir numatomg panaudojimq, nes vertés pagrindas gali turéti jtakos vertintojo
pasirinktiems metodams.“!! Taigi, pagal auks¢iau isdéstytas salygas turtas vertinamas rinkos vertés pagrindu.
Ataskaitoje rinkos verté suprantama taip, kaip ji apibréziama TVVPL

TVS rinkos verté apibréziama: Rinkos verté — nustatyta suma, uz kurig turtas ar jsipareigojimas galéty
biiti perleidziamas jy vertés nustatymo dieng tarp norincio pirkti pirkéjo ir norincio parduoti pardavéjo sudarius
sandorj tarp nesusijusiy Saliy po tinkamo turto ar jsipareigojimo pateikimo rinkai, kai abi Salys veikia
dalykiskai, apdairiai ir be prievartos. '? Papildomai ir TVS, ir EVS konstatuojama, kad Europos Sajungos teisés
aktuose jtvirtinti keli Rinkos vertés apibrézimai priklausomai nuo konkrecios paskirties - praktiskai visi
atitinka TVS ir EVS pateikiamus pagrindinius rinkos vertés apibrézimus.

Rinkos verté yra pagrindiné sgvoka nustatant pagrjstus lukes¢ius dél tam tikro objekto kainos, kuri yra
neutrali tiek pirkéjo, tiek pardavéjo atzvilgiu. Rinkos, kurioje nustatinéjama turto verté, pobidis priklauso nuo
sandorio objekto, o rinkos salygos gali keistis dél kintancios pasiiillos ir paklausos pusiausvyros,
besikei¢iancios informacijos, tendencijy, taisykliy, likesCiy, kreditavimo salygy, pelno likeséiy ir kity
aplinkybiy. Sgvoka ,,verté* nereiSkia realios/baigtinés sumos, kuri gali biti sumokéta konkre¢ioms Salims
sudarius konkrety sandorj. Verté konkre¢iam asmeniui atspindés to turto naudg priklausomai nuo asmeniniy

5 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, 2 straipsnio 10 punktas

6 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, 2 straipsnio 5 punktas

7 Lietuvos Respublikos Statybos jstatymas, 2 straipsnio 2 punktas

8 Lietuvos Respublikos Statybos jstatymas, 2 straipsnio 7 punktas

° Lietuvos Respublikos daugiabuéiy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymas.
10 LR turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, 2 str. 20 punktas.

' TVS 2025, 102-asis TVS Vertés pagrindai, 10.01 punktas.

12TVS 2025, 102-asis TVS Vertés pagrindai, priedas, A10.01 punktas.
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iStekliy ir galimybiy. Atitinkamos rinkos kontekste verté — tai veikiau pagristai tikétina ir apskaiciuota suma,
kuri gali biiti sumokéta, t. y. labiausiai tikétina kaina tokios rinkos salygomis, kokios yra vertés nustatymo
dieng. Akivaizdu, jog turto verté skirtingiems rinkos dalyviams gali skirtis. Apibendrinus auks¢iau iSdéstytas
prielaidas matyti, jog turto rinkos verte laikytina apskaiciuota jo kaina remiantis objektyviomis prielaidomis
esancioje rinkoje.

TVS nurodo vieng i§ pagrindiniy vertés prielaidy — geriausig turto naudojima: Turto rinkos verté rodo
turto vert¢ esant geriausiam $io turto naudojimui. 7urfo geriausias naudojimas reiSkia efektyviausia jo
naudojima, kuris yra jmanomas, teisiskai leidziamas ir finansiskai jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali
biiti tick esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimas.'? Toks naudojimas nustatomas nustatant kaina, kurig
rinkos dalyvis noréty siiilyti, atsizvelgiant j jo numatyta turto paskirtj.

ISnagrinéjus auksciau nurodytas sgvokas, darytinas apibendrinimas: rinkos verté — labiausiai tikétina
kaina, uz kurig buvo galima vertinimo dieng parduoti turtg atviroje rinkoje. Konkreti pirkimo-pardavimo kaina
gali biiti didesné ar mazesné uz rinkos verte priklausomai nuo pirkéjo ir pardavéjo motyvacijos, pardavimo
salygy, pardavimo laiko ir kity sandorio detaliy.

Atskirai paminétina iSskirtiné aplinkybé dél Siuo metu esancios sudétingos geopolitinés situacijos dél
kariniy veiksmy tarptautinéje erdvéje, kuri paveiké ir ateityje gali toliau paveikti pasaulio finansy rinkas, taip
pat ir ekonoming situacijg Lietuvoje, o tuo paciu ir nekilnojamojo turto rinkas. Todé¢l vertintojas pazymi, kad
vertinimo metu yra atsiradgs neaiSkumas dél galimy turto vertés pokyciy ateityje. Tebesitgsiant tokiai situacijai
atskiruose turto segmentuose (blogiausiu atveju ir visoje rinkoje) gali rastis nestabili rinka, kurioje tikétinas
vertinimo neapibréztumas. Vertinimo neapibréztumas — tikimybé, kad nustatyta verte gali skirtis nuo kainos,
kurig biity galima gauti perduodant konkrety turta arba jsipareigojima vertés nustatymo dieng toje pacioje
rinkoje esant tokioms pa¢ioms salygoms.'* Vertinimo neapibréztumo, kurj lemia rinkos salygos, nepakankami
duomenys, vertinimo trikumai arba profesionaliy nuomoniy skirtumai, dydj dar galima vienaip ar kitaip
nustatyti. Taciau neapibréztumo lygio dél esancios geopolitinés situacijos nusakyti nejmanoma. Esant tokiai
vertinimo ypatybei, didéja ir rinkos rizikos dalis, kurig salygoja makroekonominés aplinkybés, rinkos poky¢iai
bei galimi teisés akty ir norminiy dokumenty poky¢iai. Apibendrinus auk$Ciau iSdéstyta, vertinimo
neapibréztumas ir rinkos rizika tampa ypac aktualu Siuo metu esanciomis ir vis dar sunkiai prognozuojamoms
geopolitinés situacijos salygomis, nes nezinomos galimos rinkos pokyciy tendencijos.

Pagrindinés vertinimo prielaidos:

- vertinamo turto biiklé rinkos vertés nustatymo dieng priimama tokia, kokig buvo jmanoma nustatyti
apzilros metu;

- rinkos verté nustatoma pagal esamg pagrinding naudojimo paskirtj;

- turto prieinamumas atviroje rinkoje turi biiti pilnas ir be apribojimy;

- priimama, kad UZsakovo pateikti duomenys apie vertinamga turtg yra laikomi patikimais duomenimis.

Vertintojui Uzsakovas nenurodé¢ specialiy vertinimo sglygy ar ypatingy prielaidy vertinant turtg.
Prielaidos, kurias gali tekti daryti vertinimo proceso eigoje, biity apraSomos jas taikant.

1.10. VERTINIMO METODAI, METODU TAIKYMO BUDAI

Vertinamo turto rinkos vertei nustatyti gali biiti naudojami trys placiai paplite metodai (lyginamasis,
iSlaidy (kasty) ir pajamy) bei Siy metody deriniai. Bet kuris turto vertés nustatymo metodas turi remtis rinkos
stebéjimais ir analize.

Lyginamuoju metodu nustatoma turto rinkos verté. Sio metodo esmé — ,,vertinamo turto palyginimas
su analogiSku arba panaSiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra zinomos vertintojui“.'” Vertinant $iuo metodu
atsizvelgiama j nedidelius vertinamo turto bei jo analogy skirtumus ir daromos atitinkamos pataisos. Vertinant
turtg $iuo metodu, tiesiogiai taikomas pakeitimo kitu turtu principas.

ISlaidy (kaSty) metodu nustatoma atkuriamoji verté. ISlaidy (kasty) metodo esmé — ,,prielaida, kad
kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinamg turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas,
rizika ar kiti, biity ne didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo
(rengimo) kaina“.'® Sis metodas taikomas nustatant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty
verte, kai kitais metodais vertés nustatyti nejmanoma.

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé - ,,turto teikiamos naudos — grynyjy
biisimyjy pinigy srauty perskaiciavimas j turto verte*!’. Pajamy metodu gali biiti vertinamas tik tas turtas, kuris
duoda ar gali duoti pajamas.

13 TVS 2025, 102-asis TVS Vertés pagrindai, priedas, A10.04 punktas.
14 TVS, 4-asis TID, 7 str.

15 Turto ir verslo vertinimo metodika, 57 punktas.

16 Turto ir verslo vertinimo metodika, 65 punktas.

17 Turto ir verslo vertinimo metodika, 87 punktas.
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Vertinamojo turto paskirtis, naudojimo galimybés, vertinimo tikslas ir informacijos apie vertinamo turto
rinka kiekis bei patikimumas lemia turto vertés nustatymo metody parinkima. Siuo atveju turto vertés
nustatymui ataskaitoje naudojamas lyginamasis metodas. Pla¢iau metody parinkimo motyvai iSdéstyti
ataskaitos skyriuje ,,Turto vertés nustatymas”.

1.11. SALYGOS IR APLINKYBES, | KURIAS NEBUVO ATSIZVELGTA. RIBOJANCIOS
SALYGOS

Vertinimas atliktas laikantis Lietuvos Respublikoje nustatyty teisiniy ir metodiniy normy, vadovautasi
Sios ataskaitos 1.6 skyriuje nurodytais dokumentais ir informacijos Saltiniais. ReikSmingos prielaidos, sglygos
ir aplinkybés nurodytos ataskaitos tekstinéje dalyje.

Vertintojas netyré nuosavybés teisiy j vertinamg turtg ar ty teisiy apsunkinimo klausimy kitaip, negu tai
pateikta NTR centrinio duomeny banko iSrasuose.

Sioje ataskaitoje atliktas vertés nustatymas yra pagristas nuodugnaus nagrinéjimo bei informacijos
analizés rezultatais. Salygy ir aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo
atsizvelgta, néra. Specialiyju salygy, prielaidy ar aplinkybiy taip pat nenustatyta. Kai kurie duomenys
ataskaitoje turéjo buti atitinkamai interpretuojami, pritaikant juos Siam konkreciam darbo tikslui. Dél Siy
aplinkybiy ataskaitoje esantys analizés duomenys ir iSvados pateikiamos su Siomis ribojanciomis sqglygomis:

e Sios ataskaitos autorius negali atsakyti uz pasléptas ir nezinomas turtg jtakojancias salygas, tokias kaip:
toksines atliekas ir terSalus, dirvos ir grunto geologines savybes, aplinkosauginius, techninius ir technologinius
dalykus, dél kuriy vertinamo turto verté galéty tapti didesné ar mazesné negu Cia nurodyta; atliekant §j turto
vertinimg, buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uzterStumo veiksniai arba islaidos jy nukenksminimo
darbams atlikti materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supazindintas su jokia tyrimy medziaga,
informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medziagy buvima. Be to, vertintojas nebuvo jpareigotas dométis
vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo
uztersti, todél prielaida remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas
neatsako nei uz terSaly egzistavimag, nei uz ekspertizés atlikimg ar mokslines Zinias, reikalingas jy buvimui
nustatyti. Jeigu véliau paaiskés, jog vertinamo objekto ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tarSa arba
turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél kurios §i tar$a gali atsirasti, tada nustatytoji objekto verté
gali sumazéti;

o Sioje atskaitoje pateikiamos nuotraukos ir priedai téra skirti pagelbéti uzsakovui ir tretiesiems asmenims
suvokti vertinamajj turta, jo apimtj;

e turtas vertinamas darant prielaidg, kad nuosavybés teisés yra neapribotos;

e turtas buvo vertinamas darant prielaidg, jog nevyksta, neturi vykti ir negresia joks teismo procesas,
tyrimas ir aiskinimasis, galintis turéti neigiamos jtakos vertinamo turto vertei, ar jo savininky nuosavybés
teiséms j turtg;

e vertintojas vadovavosi V] Registry centro NTR uzregistruotais nuosavybés teises ir prievoles
patvirtinan¢iais faktais ir atskirai netyré vertinamo nekilnojamojo turto nuosavybés teisiy, nes tai néra
vertintojo kompetencija ir vertintojas $ios informacijos netikrino;

e turtas vertintas nenagringjant turto savininko finansinés padéties ypatumy ar turtiniy jsipareigojimy,
turto savininko nuosavybés teisiy ar ty teisiy apsunkinimy;

e Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir faktiné informacija yra surinkta i§ jvairiy Saltiniy ir tikima, kad
ji teisinga. Tacdiau néra garantuojamas absoliutus §iy duomeny tikslumas, nors ir buvo padarytos pastangos
kiek jmanoma uZtikrinti §ios informacijos autentiSkuma;

e vertintojas patvirtina savo i§vady pagrjstuma dél turto rinkos vertés esamomis jo naudojimo sglygomis.
Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus jo naudojimo salygoms ar po jvykiy bei
sprendimy, kurie gali atsirasti po $ios ataskaitos pateikimo;

e vertintojas pazymi, kad vertinant turtg naudotasi Uzsakovo pateikta informacija. Parengta ataskaita
nereiskia, kad yra atliktos bet kokios finansinio audito procediiros ar turto inventorizacija. ISvadg dél turto
vertés vertintojas suformulavo remdamasis rinkos duomeny analize.

Vertintojas neturéjo, neturi ir neplanuoja turéti turtiniy interesy vertinimo objekte. Vertintojas patvirtina,
kad ataskaitoje pateiktos i§vados yra nepriklausomos ir nesaliskos. Sis vertinimas atliktas prisilaikant
vertintojy profesinés etikos kodekso reikalavimy.

Ataskaita parengta 1.3 skyriuje nurodytu atveju ir vertintojas neprisiima atsakomybés uz jos naudojima
kitiems tikslams. Turto vertinimo ataskaita yra uzsakovo nuosavybé, ir uZzsakovas gali teikti ataskaitg
tretiesiems asmenims arba vieSinti savo nuoziiira, atsizvelgiant j ataskaitoje nurodytg vertinimo atvejj. Ta¢iau
ir vertinimg atlikusi jmoné, ir $ig ataskaitg pasiraSes vertintojas neprisiima atsakomybés, jeigu §i ataskaita bus
naudojama kitais tikslais, nei $ioje ataskaitoje ir sutartyje nurodytas vertinimo atvejis ir tikslas.
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Turto vertinimg atlikusi jmoné ir $ig ataskaitg pasiraS¢s vertintojas jsipareigoja $ios turto vertinimo
ataskaitos neviesSinti tretiesiems asmenims, iSskyrus LR jstatymy numatytus atvejus.

Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme arba liudyti kitu btidu dél atlikto vertinimo, i§skyrus oficialy
kvietimg ] teismg. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autorius stoty pries teisma ar kitg teisingumo instancija
procese, susijusiame su $iuo turto vertinimu, turi buti sudarytas iSankstinis susitarimas kiekvieng kartg
numatantis papildomg atlyginimg ir pakankamai laiko pasiruo$imui. Vertintojas nejsipareigoja atnaujinti
ataskaitos dél jvykiy ir aplinkybiy, atsitikusiy po Sios ataskaitos atlikimo datos, nebent bus specialiai susitarta
ateityje.

Si ataskaita galioja tik pasira$yta originaliais arba sertifikuotais elektroniniais vertintojy ir vertinimo
jmongs atstovo parasais.
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2. VERTINAMOJO TURTO APRASYMAS

Vertinamojo turto kadastriniai duomenys, techninés charakteristikos pagal reikalavimus apraSyti NTR
iSraSe. Pazymeétina, kad vertintojas apraSydamas vertinamajj nekilnojamajj turta detaliai neanalizavo Zemés
sklypo ypatingy charakteristiky, pastaty konstrukcijy ir inZinerinés jrangos. Fiziné biiklé nustatyta atlikus
iSoring apzilira.

Pastaty ir statiniy biikl¢ apibréziama sekanciomis sgvokomis: labai gera — turtas visiskai naujas/pilnai
suremontuotas, nepradétas/tik pradétas eksploatuoti, néra jokiy nusidévéjimo pozymiy; gera — néra pastebimy
iSoriniy trikumy ir reikSmingy nusidévéjimo pozymiy; vidutiné — pastebimas apdailos ir/arba statinio
konstruktyvy nusidévéjimas; patenkinama — turtas, turintis Zymiy iSoriniy trikumy, trukdanciy jj pilnavertiskai
eksploatuoti pagal pagrinding naudojimo paskirtj; prasta/avariné — fiziskai pazeistas (gritivantis) statinys, kurj
toliau naudoti yra nesaugu.

2.1. VIETOVES CHARAKTERISTIKA

Skuodo rajono savivaldybé -
administracinis-teritorinis vienetas Lietuvos Siaurés
vakaruose, Latvijos pasienyje. Administracinis
centras — Skuodas. DidZioji Skuodo rajono dalis yra /
Vakary KurSo auk$tumoje, pietryciai siekia Ryty
Zemaiciy plynaukste ir vidurio Zemaiciy aukstuma,
rytuose — Pajlirio zemuma. Auks$¢iausia rajono vieta
(171 m) yra aukStumoje tarp Kruopiy ir Gudaliy,
Pukstes kalnas. Skuodo kraStas gars¢ja rieduliy
gausa (Barsty¢iy akmuo, Kulaliy riedulynas ir kt.).
Rajonu teka Bartuva su intakais Luoba ir ApSe,
Sventoji, pietinj pakradtj siekia Minijos baseinas
(Noté); telkSo 3 Skuodo rajono eZerai, 15 tvenkiniy.
Yra Bartuvos ichtiologinis draustinis, Zemaitijos
botanikos parkas. Rajono miskingumas 16,7 %.
Didziausi miSkai — Margininky, Veciy, Laumiy,
Barsty¢iy. Budingi eglynai, puSynai.'®

Skuodas — miestas Siaurés vakary Lietuvoje, 2-1 pav. Skuodo rajono savivaldybés teritorija
Zemaitijoje, Klaipédos apskrityje, 75 km | Siaure
nuo Klaipédos, 2 km | pietus nuo Latvijos sienos.
Skuodo rajono savivaldybés centras, Skuodo miesto
senifinija, yra apylinkiy seniifinijos centras.
Pagrindiniai pastatai sutelkti miesto centre: Skuodo
Své. Trejybés bazny¢ia (pastatyta 1847 m.), Skuodo
evangeliky liuterony baznycia (pastatyta 1821 m.),
Skuodo muziejus, pasStas, kultliros centras,
savivaldybé, kiek j Siaure — rajono centriné ligoning,
yra globos namai. Miestas jsikiirgs Pajiirio
zemumos Siaurinéje dalyje, keliy 169 Skuodas—
Plungé, 218 Kretinga—Skuodas ir 170 MaZeikiai—
Skuodas sankirtoje. | Siaur¢ nuo miesto j Bartuva
iteka Luoba, o rytinis miesto pakrastys eina Luobos

kairiuoju intaku — PuSupiu. Bartuva ¢ia yra

patvenkta, todél miesto pietvakariuose telkSo

Bartuvos tvenkinys. Vakariniu pakras¢iu eina | / S “

Bajory—Priekulés gelezinkelis, seniau ¢ia veiké : . \ ——d
Skuodo gelezinkelio stotis. Senaja ir naujaja miesto 2-2 pav. Vertinamojo objekto vieta Skuodo mieste

dalis jungia Skuodo tiltas, pakeliui i Latvijos pasienj
stovi Skuodo tiltas per Luoba."

18 Prieiga internete: https:/It.wikipedia.org/wiki/Skuodo_rajono_savivaldyb%C4%97
19 Prieiga internete: https:/It. wikipedia.org/wiki/Skuodas
20 Prieiga internete: https://regia.lt/map/skuodo_r?x=346913&y=6240130&scale=10000&identify=true&sluo_ids=26
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J. Basanaviciaus g. _ . : - Butas

Gedimino g. Vytauto g. Skuodo autobusu stotis

2-3 pav. Buto vieta Skuodo mieste,?! apylinkés

P. Cvirkos g. . : - ’ g : Pastatas, kuriame yra Butas

-
. 8

y . -
A g ,'?‘
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2-4 pav. Buto vieta Skuodo mieste,?? gretimybes

2l Prieiga internete: https://www.maps.lt/short/49d90123
22 Prieiga internete: https://www.maps.1t/short/49d90123

Turto vertinimo ataskaita Nr. TV25/1121-1N.
Trijy kambariy butas. 2025 m.
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2.2. VIETOVES APIBUDINIMAS

Pastatas, kuriame yra vertinamas Bufas, yra Skuodo miesto teritorijos centrinéje dalyje (2-2 pav.).
Aplinkui vyrauja daugiabuciai gyvenamieji pastatai, biidingi Siai miesto daliai, taip pat jvairiis administraciniai
pastatai. Pastatas stovi strategiSkai patogioje vietoje —netoliese yra J. Basanavi¢iaus g., Gedimino g. ir Vytauto
g., (2-3 pav.) kuriomis patogu pasiekti kitas Skuodo miesto dalis, uzmiescio teritorijas. Artimoje aplinkoje
jsiklire prekybos centrai, sporto klubai, ugdymo jstaigos, kavinés ir jvairios paslaugy jmoneés. Netoliese
pietvakaringje pus¢je (~ 160 m nuo pastato, kuriame yra Butas) yra Skuodo parkas, teka upé Bartuva. Skuodo
autobusy stotis nutolusi ~ 940 m rytinéje puséje.

2.3. VERTINAMOJO TURTO INDIVIDUALUS POZYMIAL GRETIMYBES

Aplinka. Privaziavimas iki pastato, kuriame yra Butas, galimas asfaltuotu privaziavimo keliu nuo
pietingje puséje esancCios Gedimino g. ir rytingje pusé€je esancia P. Cvirkos gatve. Prie pastato betono
trinkelémis dengti Saligatviai, aplinka tvarkinga, auga dekoratyviniai kriimai, medziai, paséta pieva. Pastato
vakarinéje puséje privaziavimo kelias ir automobiliy stovéjimo aikstelé, rytinéje puséje P. Cvirkos g., pietinéje
puséje Gedimino g., Siauringje puséje analogiskas/panasus daugiabutis pastatas. Artimose apylinkése pastata
supa analogiski/panas$ts daugiabuciai gyvenamieji pastatai, jvairis administraciniai ir kiti pastatai.

Pastatas, kuriame yra Butas, tai trijy auksty plyty miro konstrukcijos 1965 mety statybos daugiabutis
pastatas su balkonais. Stogas plokscias, pamatai ir perdangos gelzbetonio. [&jimo | pastata (laipting) durys
metalinés. Laiptinés sienos ir lubos tinkuotos-dazytos, grindys ir laiptai dazyti. Apziliros metu pastato
konstrukciniy elementy, iSorés apdailos, laiptinés vidaus apdailos pazeidimy ar Zenklaus nusidévéjimo
pozymiy nefiksuota, pastato buklé gera.

Buto vidaus jrengimas. Duomenys apie Buto vidaus apdailos jrengima pateikiami 2-1 lenteléje Zemiau.
Jéjimo j butg durys medinés dvigubos (durys i$ laiptinés filinginés lakuotos; vidinés durys apkaltos odos
apdaila), buto vidaus patalpy durys medinés, buto langai ir balkono durys plastikiniai su stiklo paketais.
Apziiros metu buto konstrukciniy elementy pazeidimy nefiksuota, matomas didesnis nei normalus
eksploatacinis buto vidaus apdailos nusidévéjimas/pazeidimai, buto buklé vidutiné.

2-1 lentelé. Buto vidaus apdailos jrengimas

Irengimas Koridorius Virtuvé Gyv. kambariai San. mazgai

linoleumas dazytos medio lentos (dazy danga plytelés (vonios patalpoje

Grindys (v1etovmls linoleumas vietomis nusidévéjusi/paeista) kampuovse plytelés
atplyses) atSoke)
plytelés/tinkas-dazai tapetai (kampai atplySingj¢; viename preskartono

lakuotos medzio kambaryje dalies vienos sienos

Sienos dailylentés (dazy dz{lg{as; 1)etomls tapetai nuplésyti)/lakuotos medzio dalli/il;;t;s:i};lvy;ieles/
paz dailylentés/tinkas-dazai ~daz
lakuotos medzio dekoratyvinés . s preskartono plokstés/
Lubos dailylentés putplaséio plokstés preskartono plokstés tinkas-dazai

Buto energetinis apripinimas/komunikacijos: komunalinis vandentiekis (kar$tas vanduo ruoSiamas
boileriu); vietinis nuoteky Salinimas; centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy (patalpos Sildomos
radiatoriais); elektra. Apziliros metu Buto energetinio apriipinimo infrastruktiiros komponenty pazeidimy,
funkciniy sutrikimy nefiksuota, visy Buto energetinio apriipinimo infrastruktiiros komponenty biiklé gera.

Bendra Buto biiklé — vidutiné. Vertintojas iSreiSkia nuomone, kad Butas kaip turtinis vienetas sudaro
uzbaigta visumga.

Buto ir pastato, kuriame yra vertinamas butas, nuotraukas Zr. ataskaitos prieduose.

Klimato kaitos bei aplinkosaugos veiksniai:

2-2 lentelé. Klimato kaitos bei aplinkosaugos veiksniai
Pastato tvarumo sertifikatas (BREEAM,

LEED) Neéra

Pastato energinio naudingumo klasé G

Atsinaujinantys energijos $altiniai Néra

ESG veiksniai Informacija apie aplinkosauginius, socialinius ir verslo valdymo veiksnius

nepateikta.

Atliekant §j turto vertinima, buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uzterstumo
veiksniai arba islaidos jy nukenksminimo darbams atlikti materialinés jtakos
vertei neturi.

UZterSimo (tar$os) rizika (oro, vandens,
dirvoZemio, triuk§mo ir kt.)

Potvyniy pavojus ir kity gamtiniy stichiniy
nelaimiy susidarymo rizikos (dabartiniai ir
biisimi pavojai)

Vertinamas turtas yra toliau nuo dideliy vandens telkiniy, upiy, kalvy, $laity, dél
to potvyniy ir kity gamtiniy stichiniy nelaimiy pavojaus néra.




12

Vertinamas turtas turi komunalinj vandentiekj, todél vandens trikumo rizika yra
minimali. Pastatas, kuriame yra Butas, pastatytas ant nedirbamos zemés, Salia
néra $laity ar kalvy, todél dirvozemio erozijos pavojaus néra, erozija minimali.
Kiti aplinkos tvarumo rodikliai Neéra

Nekilnojamojo turto valdymas
(administravimo praktika)

Vandens triikkumo rizika, dirvoZemio erozija
ir degradacija

Uz Buto valdyma ir administravima atsakingas Buto savininkas.

Turto verte jtakojantys veiksniai:

Svarbiausi teigiami veiksniai, jtakojantys vertinamojo turto verte:
1. Butas yra Skuodo miesto centringje dalyje.

Svarbiausi neigiami veiksniai, jtakojantys vertinamojo turto verte:
2. Didesnis nei normalus eksploatacinis Buto vidaus apdailos nusidévéjimas.

Turto plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas
Realiy alternatyvaus panaudojimo galimybiy néra.

Geriausias naudojimas

Turto vertintojo nuomone, atsizvelgiant j vertinamo turto vietg, vidaus patalpy iSdéstyma, tikéting
ilgalaikj esamo naudojimo testinumag, esamas ir perspektyvinis vertinamojo objekto naudojimas nekeiciant
paskirties yra geriausias jo naudojimas.
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3. VERTINAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

3.1. EUROPOS EKONOMINES, FINANSINES IR PINIGU APLINKOS RAIDA »

3.1.1. Ekonominis aktyvumas

Remiantis spalio 30 d. paskelbtu Eurostato iSankstiniu jverciu, 2025 m. tre¢igjj ketvirtj ekonomika augo
0,2 %. Paslaugy sektoriaus aktyvumas toliau didéjo dél intensyvaus turizmo ir ypac dél skaitmeniniy paslaugy
pagyvéjimo. Apklausy duomenimis, Sis atsigavimas susijes su tuo, kad daugelis imoniy déjo daugiau pastangy
savo informaciniy technologijy infrastruktiirai modernizuoti ir dirbtinio intelekto technologijoms j savo veikla
integruoti. O apdirbamosios gamybos aktyvumg slopino didesni muitai, vis dar didelis neapibréZtumas ir
stipresnis euras.

Tikétina, kad atotriikis tarp vidaus ir iSorés paklausos artimiausiu laikotarpiu neiSnyks. Ekonomikai
teigiama jtakg turéty daryti tai, kad, didéjant realiosioms pajamoms, vartotojai i$leidzia daugiau. Rugséjo mén.
sudares 6,3 %, nedarbo lygis tebéra artimas istoriskai Zemiausiam, nors darbo jégos paklausa ir sumazéjo.
Namy tikiai ir toliau taupymui atideda nejprastai didel¢ savo pajamy dalj, o tai turéty suteikti jiems daugiau
galimybiy padidinti i$laidas ateityje. Investicijas turéty skatinti didelés vyriausybiy iSlaidos infrastruktiirai bei
gynybai ir Valdanciosios tarybos iki Siol vykdytas palikany normy mazinimas.

Kita vertus, pasauliné aplinka greiciausiai ir toliau bus nepalanki. Prekiy eksportas kovo—rugpjii¢io mén.
sumaz¢jo, nusverdamas tarptautinés prekybos paankstinimo rengiantis paskelbtam muity padidinimui poveikj.
Naujy eksporto uzsakymy apdirbamosios gamybos sektoriuje skai¢ius rodo tebemazéjancéia apimtj. Visas
didesniy muity poveikis euro zonos eksportui ir investicijoms j apdirbamaja gamyba pasimatys tik ilgainiui.

Valdancioji taryba pabrézia, kad dabartinéje geopolitinéje aplinkoje biitina skubiai stiprinti euro zong ir
jos ekonomika, todél palankiai vertina tai, kad 2025 m. spalio 23 d. vykusiame euro zonos auks¢iausiojo lygio
susitikime ES vadovai dar kartg patvirtino $j siekj. Fiskalinés ir struktirinés politikos priemonés turéty skatinti
nasumg, konkurencingumg ir atsparumg. Labai svarbu nedelsiant jgyvendinti Europos Komisijos
konkurencingumo kelrodyje numatytg veiksmy plang. Vyriausybés pirmenybe turéty teikti augimag
skatinan¢ioms strukt@irinéms reformoms ir strateginéms investicijoms, kartu uztikrindamos, kad vieSieji
finansai buty tvariis. Taip pat labai svarbu skatinti tolesng¢ kapitalo rinkos integracija, pagal ambicinga
tvarkaraSt] uzbaigiant kurti santaupy ir investicijy sajungg bei banky sgjunga, ir neatidéliojant priimti
reglamenta dél skaitmeninio euro sukiirimo.

3.1.2. Infliacija

Metiné infliacija padidéjo nuo 2,0 % (2025 m. rugpjucio mén.) iki 2,2 % (rugséjo mén.). Tai daugiausia
lémé mazesnis nei anks¢iau energijos kainy kritimas. Energijos kainy lygio kilimas, rugpjti¢io mén. buves —2,0
%, rugséjo meén. sudaré¢ —0,4 %. Maisto produkty kainy lygio kilimas rugséjo mén. smukteléjo iki 3,0 %
(rugpjii¢io mén. sudaré 3,2 %). Infliacija, nejskaitant energijos ir maisto produkty, nuo rugpjicio mén.
buvusios 2,3 % padidéjo iki 2,4 %, paslaugy kainy lygiui pakilus nuo 3,1 iki 3,2 %, o prekiy infliacija vél
nepakito ir buvo 0,8 %.

Bazinés infliacijos rodikliai ir toliau atitinka Valdanciosios tarybos tikslinj 2 % infliacijos lygj vidutiniu
laikotarpiu. Nors jmoniy pelnas atsigauna, darbo sanaudos turéty toliau mazéti dél didéjancio naSumo ir
létéjancio darbo uzmokescio augimo. Remiantis perspektyvas jvertinanciais rodikliais, jskaitant ECB darbo
uzmokescio stebéjimo priemong ir apklausas dél darbo uzmokeséio ltikes¢iy, darbo uzmokestis kitg 2025 m.
dalj ir 2026 m. pirmajj pusmet] turéty kilti 1é¢iau. Dauguma ilgesnio laikotarpio infliacijos liikes¢iy rodikliy
tebesvyruoja ties 2 %, o tai prisideda prie infliacijos stabilizavimosi ties Valdanciosios tarybos siekiamu lygiu.

3.1.3. Rizikos vertinimas

Vasarg sudarytas ES ir JAV prekybos susitarimas, paskelbtos paliaubos Artimuosiuose Rytuose bei
pazanga JAV ir Kinijos prekybos derybose suSvelnino kai kuriuos létesnio ekonomikos augimo rizikos
veiksnius. Kartu vis dar nepastovi pasaulinés prekybos aplinka gali sutrikdyti tieckimo grandines, dar labiau
slopinti eksportg ir daryti neigiama jtakg vartojimui bei investicijoms. Blogéjant finansy rinkos nuotaikoms,
gali biiti sugrieztintos finansavimo sglygos, padidéti rizikos vengimas ir sulététi augimas. Geopolitiné jtampa,
ypa¢ nepateisinamas Rusijos karas pries Ukraing, tebéra vienas pagrindiniy neapibréztumo Saltiniy. Kita
vertus, augimg paskatinty didesnés, nei tikétasi, gynybos bei infrastruktiiros iSlaidos, kartu su nasumg
didinan¢iomis reformomis. Privacias investicijas galéty paskatinti ir sustipréjes verslo pasitikéjimas. Be to,
nuotaikos galéty pageréti, o aktyvumas — padidéti, jei sumazéty tebetvyranti geopolitiné jtampa arba jei
greiciau, nei tikimasi, biity iSspresti like prekybos gincai.

23 Prieiga internete: https://www.lb.lt/uploads/publications/docs/58478 0cc89054456cd9tb804aad348095ecb8.pdf
Publikuota 2025 m. lapkricio 13 d.
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Infliacijos perspektyva tebéra susijusi su didesniu nei jprastai neapibréztumu, nulemtu vis dar
nepastovios pasaulinés prekybos politikos aplinkos. Stipresnis euras infliacijg gali sumazinti daugiau, nei
tikimasi. Be to, infliacija galéty biiti mazesné, jei dél didesniy muity sumazéty euro zonos eksporto paklausa,
o Salys su pertekliniu pajégumu toliau didinty savo eksporta i euro zong. Padidéjes kintamumas ir rizikos
vengimas finansy rinkose gali slopinti vidaus paklausg ir kartu mazinti infliacijg. Pasauliniy tickimo grandiniy
fragmentacija, prieSingai, infliacija galéty padidinti keldama importo kainas, ribodama esminiy zaliavy tiekimag
ir dar labiau suvarzydama pajégumus vidaus ekonomikoje. Vidutiniu laikotarpiu infliacijg padidinti galéty ir
didesnés gynybos bei infrastruktiiros islaidos. Maisto produkty kainos gali pakilti labiau, negu tikétasi, dél
ekstremaliy meteorologiniy reiskiniy ir intensyvéjancios platesnio masto klimato ir gamtos krizés.

3.1.4. Finansinés ir pinigy aplinkos salygos

Nuo praéjusio 2025 m. rugséjo 11 d. jvykusio Valdanciosios tarybos posédzio rinkos paliikany normos
i§ esmes nepasikeité. D¢l ankstesnio paliikany normy mazinimo banky paskoly jmonéms paltikany normos
toliau mazéjo — rugpjicio mén. sudaré vidutiniskai 3,5 %. O finansavimosi rinkoje skolintomis 1éSomis kaina
rugpjucio mén. nepakito ir buvo 3,5 %, nes ilgesnés trukmés pajamingumas, pagal kurj nustatoma tokio
skolinimosi kaina, buvo palyginti stabilus.

Banky paskoly jmonéms metinis augimas rugséjo mén. smuktel¢jo iki 2,9 % (rugpjucio mén. sudare 3,0
%). Be to, bendroviy obligacijy emisijy augimas sulétéjo iki 3,3 %, palyginti su tuo paciu laikotarpiu pries
metus. Kaip matyti i§ 2025 m. spalio mén. euro zonos banky apklausos dél skolinimo salygy, treciajj ketvirtj
skolinimo jmonéms standartai buvo Siek tiek sugrieztinti, nes bankams vis didesnj susiripinimg émé kelti jy
klienty patiriama rizika. Jmoniy paskoly paklausa $iek tiek padidéjo.

Vidutinés naujy biisto paskoly paliikany normos nuo 2025 m. pradZzios beveik nepakito ir rugpjti¢io mén.
sudaré 3,3 %. Busto paskoly portfelio metinis augimas rugséjo mén., palyginti su rugpjic¢io mén., paspartéjo
nuo 2,5 iki 2,6 % dél toliau didéjancios paklausos ir nepasikeitusiy skolinimo standarty treciajj ketvirt;.

Pinigy kiekio augimas, matuojamas pagal pinigy junginj P3, rugséjo mén. sulétéjo iki 2,8 %, rugpjucio
mén. buvo 2,9 %, o pirmajj pusmet] vidutiniskai sudaré 3,8 %.

3.2. LIETUVOS EKONOMIKOS RAIDA IR PERSPEKTYVOS *

Pasikeitus JAV prekybos politikai, pasaulio ekonomika ir toliau yra augimo kelyje, taciau jos raida gana
netolygi. Muity tarifai, taikomi JAV prekiy importui, nepadidéjo tiek, kiek buvo svarstoma juos pakelti, tac¢iau
susijes neapibréztumas turéjo ir turi poveiki daugelio Saliy ekonomikoms. Nuogastaujant, kad JAV muity
tarifai reikSmingai padidés, intensyvejo atsargy kaupimas $ioje Salyje, o tai palankiai veiké gamyba ir eksportg
jvairiuose pasaulio regionuose pirmais Siy mety ménesiais. Kurj laikg suintensyvéjusi tarptautiné prekyba
skatinanciai veiké investicijas, prisidéjo prie akcijy rinky atsigavimo. Po vangesnés raidos mety pradZioje
pageréjo padétis ir daugelio Saliy paslaugy sektoriuose. Palyginti gera padétis darbo rinkose, maziau neigiama,
nei nuoggstauta, didesniy muity jtaka, Svelnéjantis anksCiau grieztintos pinigy politikos poveikis palankiai
veiké j paslaugas orientuotas ekonomines veiklas. Trumpojo laikotarpio pasaulio ekonomikos perspektyva vis
delto yra maziau teigiama. Gamybos ir tarptautinés prekybos Sokteléjimas, tikétina, kad buvo trumpalaikis.
suvarzymy, todél tarptautinés prekybos prognozés artimiausiems ketviriams yra atsargios, jos yra Siek tiek
yra bloginamos.

Ekonominis aktyvumas Lietuvoje i§ esmés atitinka ankstesnes prognozes, ta¢iau daugéja Iétesnés plétros
zenkly. Vidutinis realiojo bendrojo vidaus produkto (BVP) pokytis per ketvirtj 2025 m. pirmajj pusmetj buvo
mazdaug du kartus mazesnis nei 2024 m. Mety pradZioje kainoms Sokteléjus daugiau nei gyventojy pajamoms,
mazejo privatusis vartojimas. Ypac krito pusiau ilgalaikio vartojimo prekiy ir paslaugy paklausa. Véliau —
antrajj ketvirtj — vartojimas augo, bet jis nepasieké praéjusiy mety pabaigoje stebéto lygio. Siy mety pirmaji
pusmet]j negauséjo statybos darby. Po itin stipraus augimo ankstesniais metais sumaz¢&jo inZinieriniy statiniy
statyba, kurios nemaza dalis finansuojama Europos Sajungos (ES) paramos fondy IéSomis. Nors augo
negyvenamyjy pastaty statyba, to nepakako ankstesniems statybos sektoriaus plétros tempams palaikyti.
Geresné buvo apdirbamosios gamybos padétis, ypa¢ mety pradzioje. Kaip ir daugelyje Saliy, pirmais $iy mety
ménesiais gamyba didéjo i§ dalies dél suaktyvéjusios tarptautinés prekybos prie§ jsigaliojant galimai
didesniems muity tarifams. Mety pradzioje uzsakymai pramonéje grjzo i beveik jprastg lygj. Véliau gamyba
émé mazeéti tiek dél menkesnés iSorés paklausos, tiek dél apribotos veiklos apimties vienoje i$ trasy gamykly,
taciau pramonés produkcija nenukrito tiek, kiek ji padidéjo mety pradzioje.

24 Prieiga internete: https://www.lb.lt/uploads/publications/docs/56743_595dd0ef2b15b7262c67087e3{f099af.pdf
Publikuota 2025 m. rugséjo 16 d.
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Darbo pajamos kyla Ié¢iau, taciau situacija darbo rinkoje tebéra palanki dirbantiesiems. Vidutinis darbo
uzmokescio pokytis per ketvirtj §iy mety pirmajj pusmetj buvo mazesnis nei pernai. Létesnis augimas buvo
pastebimas daugelyje ekonominiy veikly. Prie to, matyt, prisidéjo iSauges neapibréztumas dél tarptautinés
ekonomings ir geopolitinés padéties bei jau reikSmingai iSaugusi darbuotojams atitenkanti sukurtos pridétinés
vertés dalis. Nominaliajam darbo atlygiui kylant 1éCiau, o kainoms spar¢iau, maziau palankiai keitési namy
akiy perkamoji galia, bet vis délto ji didéjo. Realiojo darbo atlygio kilimg palaiko tebejuntamas darbuotojy
trukumas. Dabar maziau nei prie§ keleta mety jmoniy nurodo nepakankama darbuotojy pasiiilg kaip augima
ribojant] veiksnj, taciau tokiy jmoniy dalis néra menkesné nei istorinis vidurkis. Prie darbuotojy stygiaus
prisideda demografiniai poky¢iai. Grynoji tarptautiné migracija (tick Lietuvos, tiek ne Lietuvos pilieciy) tebéra
teigiama, taciau teigiamas balansas gerokai menkesnis nei 2022-2023 m. Trejus metus i$ eilés auggs, Siemet
gyventojy skaicius Lietuvoje beveik nesikeicia. Tai i§ dalies rodo darbo rinkos rodikliai — nebedidéja darbo
jéga ir dirbanciyjy skaicius. Be kity veiksniy, darbuotojy tritkuma, matyt, didina jgiidziy neatitikimo problema,
prisidedanti prie pamazu augancio ilgalaikio nedarbo. Pastarasis didéja mazdaug dvejus metus.

Numatoma Lietuvos ekonomikos raida:
2025 m. rugséjo meén.

2025 m. birZelio mén. prognozé

prognozé®
2025° 2026 2027° 2025° 2026® 2027°

Kainy ir sgnaudy kaita (%, pokytis per metus)
Vidutiné metiné infliacija pagal SVKI*® 3,5 3,1 2,6 3,3 2,5 2,6
BVP defliatorius® 3,6 3,3 2,9 3,3 3,2 3,1
Darbo uZmokestis 8,2 8,9 6,9 8,7 8,3 7,7
Importo defliatorius® -0,5 1.3 2,3 0,6 1,8 2,5
Eksporto defliatorius® 0,1 1,4 2,3 0,2 2.3 2,5
Ekonominis aktyvumas (palyginamosiomis kainomis; %, pokytis per metus)
BVP< 2.7 3,2 2,3 2,8 2,8 2,9

Privacgiojo vartojimo islaidos® 2,2 6,0 0,8 3,8 4,0 3,7
istai\ézlsdcbos sektoriaus vartojimo 0.9 0.1 0.1 0.5 0.1 0.1
fomn‘Baevri):::;? pagrindinio kapitalo 5.7 5.4 3.4 6.9 5.2 3.5

Prekiy ir paslaugy eksportas® 3,8 2,0 3,4 3,3 2.7 3,5

Prekiy ir paslaugy importas® 5,2 3,4 2,5 6,9 2,8 3,5
Darbo rinka

r 1 1 NS meunis; »

L e e
iz‘;::tst;iq skaicius (%, pokytis per 0.2 0.1 0.3 0.3 0.3 0.2
ISorés sektorius (%, palyginti su BVP)
Prekiy ir paslaugy balansas 4,6 3,7 4,3 2,5 2,6 2,6
Einamosios sgskaitos balansas 1,4 0,4 0,8 -0,4 -0,5 -0,8
E;nlgrr::;s;os ir kapitalo sgskaity 3.6 2.2 1.6 1,9 1.3 0.0

* Makroekonominiy rodikliy prognozés parengtos remiantis tarptautinés aplinkos prielaidomis, sudarytomis pagal informacijg, paskelbtg iki
2025 m. rugpjacio 15 d., ir kitais duomenimis bei informacija, paskelbta iki 2025 m. rugséjo 1 d.

* Prognozeé.

“ Pasalinus sezono ir darbo dieny skaiCiaus jtakg.

“ Nacionaliniy sgskaity duomenys; uzimtyjy skai€ius apibréziamas pagal vidaus koncepcijg.

*“ Suderintas vartotojy kainy indeksas.

Ekonominius svyravimus artimiausiu metu reikSmingai veiks ne tik tarptautiné aplinka, bet ir
igyvendinamos reformos. LéSy i§ antrosios pensijy kaupimo pakopos (APKP) fondy atsiémimas ir dél to
padidésiancios gyventojy disponuojamosios 1éSos, prognozuojama, kad paspartins ekonomikos augima 2026
m. Numatoma, kad, Siemet paaugges 2,7, kitamet realusis BVP padidés 3,2 proc. Tuo pat metu okio plétra
maziau palankiai veiks uzsienio paklausa ir eksportas, nes manoma, kad po tarptautinés prekybos ir atsargy
kaupimo suintensyvéjimo $iy mety pirmaja pus¢ importuojamy prekiy paklausa antrgjj pusmetj ir kitagmet
jvairiose Salyse bus vangesné. Tarptautine prekybg varzanciai veiks ir padidéje muity tarifai, tiesa, to poveikis
Lietuvos ekonominei raidai bus ribotas. Nuo 2026 m. tkio plétrai maziau teigiamg poveikj darys
nebedidésiantys 1&sy i§ ES paramos fondy srautai, turintys nemenka jtaka investicijy pokyciams. Ekonominj
aktyvumg nedaug, bet vis délto ribos jsigaliosiantys Siy mety birzelio mén. priimti mokestiniai pakeitimai.
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2027 m. ekonomikos augimo tempg gerokai sulétins iSnyksiantis teigiamas anksciau i§ APKP fondy atsiimty
18y poveikis. Numatoma, kad ypa¢ sumazés priva¢iojo vartojimo augimas, nes jj ribos ne tik menkesnés
galimybés didinti i§laidas, bet ir krites poreikis jsigyti ilgalaikio vartojimo prekiy, kuriy paklausa, tikétina, kad
labiau padidés, kai bus pradedama atsiimti 1ésas i§ APKP fondy. Prognozuojama, kad 2027 m. realiojo BVP
augimo tempas sudarys 2,3 proc.

Numatoma, kad artimiausiu metu infliacija tebebus auk$tesné. Prognozuojama, kad 2025-2026 m. ji
sudarys atitinkamai 3,5 ir 3,1 proc. Be anksCiau numatyto netiesioginiy mokesciy didinimo, infliacijg kitamet
veiks mokesCiy pakeitimai, priimti 2025 m. birZelio mén. Visy mokestiniy pakeitimy poveikis infliacijai
kitamet gali siekti 1,2 proc. punkto. 2026 m. infliacijg taip pat didins dalies gyventojy pasitraukimas ir 1éSy
atsiémimas 1§ APKP fondy. Kartu infliacijg slopins, kaip numatoma, krisiancios energijos ir nebeaugsiancios
maisto zaliavy kainos. Ne daugiau nei pastaruoju metu infliacijg veiks ir darbo sagnaudos. Ilgainiui, sumazéjus
keliamy mokes¢iy jtakai, iSnykus kainas didinanéiam 1éSy atsiémimo i§ APKP fondy poveikiui ir menkiau
kylant darbo sgnaudoms, infliacija, prognozuojama, kad kris. Numatoma, kad 2027 m. ji sudarys 2,6 proc.

3.3. NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

3.3.1. Biisto rinkos apzvalga %

Registry centro duomenimis, biisto sandoriy skai¢ius per desimt 2025 mety ménesius buvo 23 proc.
didesnis negu prie§ metus. Tiesa, pra¢jusiy mety atitinkamas laikotarpis buvo labai silpnas, kai sandoriy
skai¢ius buvo maziausias nuo 2015 mety. Sandoriy sparciai daugéjo ir Vilniuje, ir kituose Lietuvos
didmiesciuose (Vilniuje buty sandoriy skaicius per metus paaugo 32 proc., Kaune 17 proc., Klaipédoje 17
proc., Siauliuose 26 proc., o Panevézyje 20 proc.). Labiau augo senos, o ne naujos statybos registruoty buty
sandoriy skaicius.

Pirminéje rinkoje biisto sandoriy skai¢ius per deSimt ménesiy buvo dvigubai didesnis negu pernai tokiu
pat metu. Sostinéje vidutiniskai per ménesj buvo parduota (preliminariomis ir notarinémis sutartimis) apie 500
buty, kai pragjusiy mety vidurkis tesické 225 butus. Rudenj aktyvumas pirminéje rinkoje nesulétéjo. Toks
parduoty buty skaiCius pirminéje rinkoje yra istoriSkai didelis ir skatina nekilnojamojo turto vystymo
bendroves drasiai startuoti su naujais projektais. Nors sandoriy skaiius ir smarkiai tigteléjo, naujy buty pasiiila
Vilniuje per metus nesumazéjo ir sudaré 5,4 tikstancio (i§ jy mazdaug vienas tikstantis rezervuota). Pastaruoju
metu vél auga dar nepradéty, ar ka tik pradéty statyti buty pasiilos dalis.

Likusiais §iy mety ménesiais registruoty busto sandoriy skaiCius neabejotinai bus didesnis negu
praéjusiais metais, ta¢iau metinis pokytis jau bus kuklesnis, nes pra¢jusiy mety pabaigoje aktyvumas biisto
rinkoje jau sparciai augo.

Tikétina, kad biisto rinka i8liks labai aktyvi dar visus metus, o sulétéjimo ir nuosmukio galime sulaukti
2027 metais. Akivaizdu, kad dabar rinka skatina lukesciai dél atsiimamy i$ antros pensijy pakopos fondy pinigy
galimos jtakos bisto rinkai. Nors labai tikétina, kad ty pinigy jtaka rinkai yra pervertinama, bet panasu, kad
visiems biisto rinkoms dalyviams yra palanku tikéti tuo teigiamu scenarijumi. Matome, kad potencialiis
pirkéjai skuba pirkti bijodami, kad kitamet biistas kainuos dar brangiau, o potenciallis pardavéjai neskuba
parduoti manydami, kad kitagmet kainos bus dar didesnés. Be to, teigiamos jtakos rinkai artimiausiu metu turés
ir ASN reikalavimy poky¢iai, kurie bus pradéti jgyvendinti kity mety rugpjtucio 1 dieng. Tiesa, rinkos bent jau
nebekaitins mazéjancios paliikany normos ir 1é¢iau augsiancios gyventojy pajamos. Biisto jperkamumo
rodikliai artimiausiu metu prastés, o tai nei§vengiamai po tam tikro laiko ims daryti neigiamg jtaka ir bisto
rinkos aktyvumui (bet tai, matyt, jau bus 2027 metais).

Biisto kainos 2025 mety trec¢ig ketvirtj dar labiau padidéjo ir aiskiai rodo kaistancig biisto rinka. Lietuvos
banko pasikartojanciy sandoriy buisto kainy indeksas rodo, kad rugs¢jj vidutiné ne naujy parduoty buty kaina
buvo 13 proc. didesné negu pries metus. ,,Ober-Haus* skai¢iuoja, kad vidutiné buto kaina Vilniuje rugséji per
metus padidéjo 9 proc., o kituose didmiesCiuose kaina augo labiau. Pavyzdziui, Kaune ji pakilo 11,6 proc.,
Klaipédoje 9,1 proc., Siauliuose 9,2 proc., o Panevézyje — 9 procentais.

Pardavejy liukesciai dél kainy taip pat auga. Pavyzdziui, ,,Aruodas. It* vidutiné skelbimuose nurodoma
norima gauti ne naujy buty Vilniuje kaina spalj buvo apie 9 proc. didesné negu pernai. Pirminéje Vilniaus
rinkoje buty kainos per metus padidéjo mazdaug deSimtadaliu.

Biisto kainy did¢jimo dinamika veikiausiai iSliks panasi artimiausiais ménesiais, jeigu geopolitiné ir
Lietuvos ekonominé padétis labai nepablogés. Tiesa, nerima kelia tai, kad biisto kainos jau auga spar¢iau negu
vidutinés namy tikiy pajamos, o tai blogina biisto jperkamumo rodikliy.

Mety pradzioje busto rinkoje buvo atsirade nerimo dél galimo NT apmokestinimo pokyciy, taciau
Seimas galiausiai birzelio pabaigoje patvirtino jstatyma, pagal kurj biudZeto pajamos i8 §io mokescio nedidés.

23 Prieiga internete: https://www.seb.lt/infobankas/lietuvos-makroekonomikos-apzvalga/lietuvos-makroekonomikos-apzvalga-nr-92
Publikuota 2025 m. lapkricio 11 d.
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Pasiseké turintiems vienintelj biista, nes mokestis bus skai¢iuojamas, jeigu mokestiné buisto verté vienam
asmeniui virSys 450 tikst. eury. Tiesa, kito nekomercinés paskirties NT suminé verté bus apmokestinama nuo
50 tikst. eury. Bet didesnés jtakos paklausai ir pasitlai tai nedarys.

Didele tikimybeé, kad tokia NT apmokestinimo tvarka ilgai neuzsibus ir dabartiné ar biisima valdzia ja
vél keis. Gyventojams aktualu ir tai, kad nuo 10 iki 5 mety sumazintas laikotarpis, kurio pakanka, kad pelningai
pardavus NT, nereikéty mokéti gyventojy pajamy mokescio. Tai gali daryti teigiama jtakg biisto pasitlai.

Trecig 2025 m. ketvirt] gyventojy likesciai dél biisto kainy buvo istoriskai dideli, taciau per ketvirtj jie
beveik nepakito ir tai Siek tiek nuramina. SEB banko biisto kainy liikes¢iy indekso reik§mé rugséji buvo 49
punktai (ji apskaic¢iuojama kaip prognozuojanciyjy, kad biistas brangs ir pigs, procentiniy daliy skirtumas).
Lygiai prie§ metus ji sieké 34 punktus. Toks liikes¢iy pokytis per metus yra didelis, bet ta patj galima pasakyti
ir apie biisto rinkos pokycius per metus, nes ir sandoriy labai padaugéjo, ir biisto kainos augo sparciau. Tiesa,
lukeséiy rodiklis yra dar kuklesnis negu 2021-2022 metais, kai indekso reikSmé vienu metu buvo pasiekusi ir
77 punktus.

3.3.2. Skuodo rajono savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto rinkos statistika 2

Skuodo rajono savivaldybéje 2023 metais buvo parduoti 212 pastaty ir patalpy, t. y. 1,40 proc. maziau
nei 2022 m. Skuodo rajono savivaldyb¢je per nagriné¢jamg 2020-2024 m. laikotarpj didziausias parduoty
pastaty ir patalpy skaicius buvo uzfiksuotas 2021 m. — parduota 252 objektai. Lyginant 2021 m. su 2020 m.,
parduoty pastaty ir patalpy skaicius padidéjo 20,00 proc., tac¢iau 2022 m. buvo perleista 14,68 proc. maziau
objekty palyginus su rekordiniais 2021 m. 2024 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skaicius tik sausio—
liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.

Skuodo rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skaiCius pagal paskirciy grupes:

140
120
100
40
0 = I - . = I - - — I I I — . -
ViesSbuciy,
Administraciné g v Kultiros ir Vieno—dviejy prekybos,
o abudia: uta Garaz Poil<io ir 0 tata
r gydymo Bendrabucia Butai Garazai makslo Poilsio ir sporto | Sody pastatai buty nama paslaugy ir
maitinimo
22020 m 3 71 25 0 2 18 85 2
2021 m 5 7 63 15 4 0 18 139 1
2022 m. 2 5 54 20 0 0 8 118 8
m2023 m 7 7 31 2 2 10 94 8
=2024* m. 2 5 22 9 3 0 8 49 1

Skuodo rajono savivaldybéje i§ viso 20202024 m. laikotarpiu parduoti 988 pastatai ir patalpos. Siuo
laikotarpiu aktyviausiai buvo perkami ir parduodami vieno—dviejy buty namai, butai, garazai ir sody pastatai.
Skuodo rajono savivaldybéje 2023 m. parduoty pastaty ir patalpy skaiciaus sumazéjimas fiksuojamas visose,
i8skyrus administracinés, bendrabuciy, garazy, kultiiros ir mokslo, poilsio ir sporto ir sody pastaty paskirciy
grupése. 2023 m. daugiausia buvo parduota vieno—dviejy buty namy — 94, tai yra 20,34 proc. maziau nei 2022
m., kai buvo perleisti 118 namy. Skuodo rajono savivaldybéje 2023 metais perleisti 47 butai (12,96 proc.
maziau nei 2022 m.), 31 garazas (55,00 proc. daugiau nei 2022 m.), 10 sody pastaty (20,34 proc. daugiau nei
2022 m.), 11 administracinés ir gydymo paskiréiy grupés objekty (450,00 proc. daugiau nei 2022 m.), 8
viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirciy grupés objektai (tiek pat kaip 2022 m.), 7 bendrabuciy

26 Skuodo rajono savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita Nr. SMV-174 (7.21 E), 2.10 skyrius.
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grupés objektai (40,00 proc. daugiau nei 2022 m.), 2 kultiiros ir mokslo paskirciy grupés objektai (2022 m.
pardavimy nefiksuota), 2 poilsio ir sporto paskir¢iy grupés objektai (2022 m. pardavimy nefiksuota).

3.3.3. Nekilnojamojo turto sandoriy dinamika 2’

Spalis $alies nekilnojamojo turto (NT) sandoriy rinkoje buvo aktyviausias ménuo Siais metais ir
atskirose NT kategorijose priminé rekordiniais buvusius 2021 metus, skelbia jregistruotus NT sandorius
stebintis Registry centras.

Spalis pagal jregistruoty NT sandoriy skai¢iy buvo rekordinis ménuo S$iais metais. Pastargjj kartg
didesnis ménesio aktyvumas fiksuotas tik rekordu pazymétus 2021 metus uzdariusj ty mety gruodzio ménes;.
Pagrindinése NT objekty — buty, individualiy gyvenamyjy namy ir Zemés sklypy — kategorijose praeita ménesj
jregistruoty sandoriy skaicius taip pat buvo didZiausias nuo 2021-yjy pabaigos.

Per desimt $iy mety ménesiy visoje Lietuvoje i§ viso jregistruota 110,3 tiikst. pirkimo-pardavimo
sandoriais perleisty NT objekty — 17,4 proc. daugiau nei 2024 mety sausj-spalj, kai buvo jregistruota 93,9
tikst. NT objekty pardavimy. Vien tik per $iy mety spalj jregistruota 12,7 tikst. NT sandoriy — 15,7 proc.
daugiau nei pernai spalj (11 tukst.) ir 5,9 proc. daugiau nei $iy mety rugséjj (12 ttkst.).

Siemet visoje Salyje jregistruota 30,9 tiikst. buty pardavimy — 24,6 proc. daugiau nei 2024 mety sausj-
spalj, kai buvo jregistruota 24,8 tukst. buty sandoriy. Vien tik per spalj jregistruota 3,6 tukst. buty sandoriy,
arba 11,6 proc. daugiau nei 2024 mety spalj ir 14,9 proc. daugiau nei §iy mety rugséjj.

Vilniuje Siemet jregistruota 10,8 tukst. buty pardavimy, arba 32,4 proc. daugiau nei 2024 mety sausj-
spalj, Kaune — 4,3 tiikst. (16,7 proc. daugiau), Klaipédoje — 2,6 tiikst. (16,9 proc. daugiau), Siauliuose — 1,3
tikst. (25,6 proc. daugiau), Panevézyje — 0,9 tiikst. (19,5 proc. daugiau).

Per deSimt Siy mety ménesiy Lietuvoje jregistruota ir 10,8 tukst. individualiy gyvenamyjy namy

pardavimy — 18,8 proc. daugiau nei 2024 mety sausj-spalj, kai buvo jregistruota 9,1 tikst. namy pardavimy.
Vien tik spalio ménesj jregistruota 1,4 tiikst. gyvenamyjy namy sandoriy, arba 14,9 proc. daugiau nei pernai
spalj ir 19 proc. daugiau nei Siy mety spalj.
Siais metais visoje 3alyje taip pat jregistruota 51,2 tikst. zemés sklypy savininky pasikeitimy — 13,3 proc.
daugiau nei 2024 mety sausj-spalj, kai buvo jregistruota 45,2 tikst. zemés sklypy sandoriy. Vien tik spalio
ménes] jregistruota 5,9 tukst. zemés sklypy sandoriy, arba 1,2 proc. daugiau nei pernai spalj ir 17,5 proc.
daugiau nei Siy mety rugséji.

3.4. PASIULOS RINKA

Vertinimo metu pasiiilos rinkos daviniai atliekant nekilnojamo turto vertés skai¢iavimus nenaudojami,
vertinami tik faktiSkai jvyke ir registruoti sandoriai. IS esmés pasitilos rinkos duomenys rodo rinkos dalyviy
lukes¢ius. Esant pakankamai daug duomeny nusistovéjusioje rinkoje galima prognozuoti rinkos ateities
tendencijas.

Vertintojas iSanalizavo pasitlos rinkos duomenis (www.aruodas.It) vertinamojo objekto apylinkése ir
analogiSkose/panaSiose Lietuvos vietovése. Analogiska/panasi pasiiila vertinamajam objektui (3-4 kambariy
butai) Skuodo mieste vertinimo metu yra pasyvi — sillomas parduoti vienas pradétas remontuoti 3 kambariy
butas. 3-1 lenteléje pateikiami panaSiausi vertinamajam objektui pasiiilos rinkos duomenys esantys kituose
Lietuvos miestuose.

3-1 lentelé. Pasiiilos duomenys

Skelbimo informacija [T TR Pam.ulos Pasiulos objekto nuotrauka
turto adresas kaina
Bendras plotas — 88,05 m?;
Kambariy skai¢ius — 4;
Aukstas - 5/5; Mazeikiy m., 60 000 €
Statybos metai — 1992; Pavendi (681 €/m?)
Pastato konstrukcija — blokinis; ve
Sildymas — centrinis;
Irengimas — irengtas.

27 Prieiga internete: https://www.registrucentras.lt/naujienos/registru-centras-spali-nt-sandoriu-rinkoje-siu-metu-rekordas
Publikuota 2025 m. lapkricio 7 d.




19

.. .. Parduodamo Pasiiilos
Skelbimo informacija .
turto adresas kaina

Bendras plotas — 66,49 m?;
Kambariy skai¢ius — 3;
Aukstas —2/3; Silutés m., 43500 €
Statybos metai — 1930; Tilzes g (654 €/m?)
Pastato konstrukcija — murinis; ’
gildymas — centrinis;
Irengimas — irengtas.
Bendras plotas — 56,6 m?;
Kambeariy skaic¢ius — 3;
Aukstas — 2/5;
Statybos metai — 1988; Silutés m., 43500 €
Pastato konstrukcija — mirinis; Tilzes g. (654 €/m?)

Sildymas — centrinis;

Jrengimas — daliné apdaila; svetainé sujungta su

virtuve, pradéti atnaujinimo darbai.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TV25/1121-1N.

Trijy kambariy butas. 2025 m.
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4. TURTO VERTES NUSTATYMAS

4.1. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Turto vertinimo atvejus, vertés nustatymo principus ir turto vertinimo metodus apibrézia LR Turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymas. 2® Ataskaitoje nustatoma vertinamo objekto rinkos verté. Jos apibrézimas
bei iSaiskinimai pateikti auksc¢iau ataskaitos 1.9 skyriuje.

Turto verté yra nustatoma laikantis sekanciy pagrindiniy principy:

1) vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir ekonominiy salygy tyrimy ir stebé&jimy
rezultatais;

2) laikantis teisingumo, protingumo, sgZiningumo, nuosavybés nelieCiamumo, sutar¢iy laisvés, vertinimo
objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo piktnaudZziauti teise principy;

3) taikant teiséty, pagristy likesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu arba verslu ir
alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus.

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba versla protingai
naudojant, plétojant arba juo disponuojant.

Turto verté gali biiti nustatoma pagal:
pirkimo — pardavimo sandorius;
turto sukiirimo (atkiirimo), jsigijimo kastus (atémus nuvertéjima);
pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;
e kitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba
verslo vertés nustatymo pagrindus.

Paprastai su pastato apriipinimu ir paslaugy teikimu susijusios masinos ir jrenginiai dazniausiai yra
integruoti j patj pastatg ir jy negalima nuo pastato atskirti. TVS nurodo: Su pastato apriipinimu ir komunaliniy
paslaugy teikimu susijusios JJI (jranga, jrenginiai ir infrastruktiira) daZzniausiai yra integruoti j patj pastatg. Sie
elementai paprastai yra nekilnojamojo turto dalis. Tai gali biti furtas, kurio pagrindiné funkcija yra tiekti
pastatui elektros energija, dujas, Sildyti, ausinti ar védinti jj, liftai. Jeigu pagal vertinimo tikslg tokie jrenginiai
turi biiti vertinami atskirai, darbo apimties apraSe furi biiti nurodyta, kad jy verté dazniausiai yra laikoma
nekilnojamojo turto vertés dalimi ir kad jie negaléty buti atskirai parduodami.? Tokia jranga ir jrengimai
vadinama ,,kilnojamasis turtas, neatsiejamai susijes su nekilnojamuoju turtu, ir jo verté yra integruota j
nekilnojamojo turto verte.

Rinkos verté yra pagrindiné sgvoka, kuria remiamasi nustatant pagrjstus liikes¢ius dél tam tikro objekto
kainos, kuri yra neutrali tiek pirkéjo, tick pardavéjo atzvilgiu. Sgvoka ,,verté“ nereiskia realios sumos, kuri gali
biiti sumokéta konkrecioms Salims sudarius konkrety sandorj. Verté konkre¢iam asmeniui atspindi to turto
nauda priklausomai nuo asmeniniy istekliy ir galimybiy. Atitinkamos rinkos kontekste verté — tai veikiau
pagrijstai tikétina ir apskai¢iuota suma, kuri gali biiti sumokéta, t. y. labiausiai tikétina kaina tokios rinkos
sglygomis, kokios yra vertés nustatymo dieng. Akivaizdu, jog turto verté skirtingiems rinkos dalyviams gali
skirtis. Taigi, galima teigti, jog rinka ir jos dalyviai yra vienas i§ vertés nustatymo pagrindy.

Tokiais atvejais, kai tam tikro turto segmente vyksta reallis pirkimo-pardavimo ar nuomos sandoriai
arba pasikeitimai turtu, jeigu tai yra jmanoma, toks turtas turi biiti vertinamas rinkos arba jai prilyginta (artima
rinkos) verte. Esant pakankamam informacijos kiekiui apie konkreCius sandorius arba pasitlos rinkos
duomenis vertés nustatymo pagrindas yra rinkos verté, kuri rodo labiausiai tikéting kaing, gauting atlikus
menama mainy sandorj laisvoje ir atviroje rinkoje. Siai kategorijai priskiriama rinkos verté, kaip ji apibadinta
TVS.

Vertinamo objekto atveju tenkinamos auks$ciau aptartos salygos: $io turto segmente vyksta/vyko realiis
pirkimo-pardavimo sandoriai, apie juos yra pakankamai patikimos informacijos, todél vertés nustatymas
vykdomas rinkos vertés pagrindu.

4.2. VERTINIMO METODU PARINKIMO PAGRINDIMAS

Lemiamas veiksnys pasirenkant vertinimo pagrinda, poziiiri, o tuo paciu ir metodg (metodus ar jy
derinius), yra vertinimo tikslas bei turimos informacijos apie vertinamo objekto rinka kiekis. TVS nurodo:
,»Yra trys pagrindiniai vertinimo poziiiriai: a) rinkos pozilris, b) pajamy poziiiris, ¢) iSlaidy pozilris.
Pozitiris turéty biti pasirenkamas siekiant maksimaliai taikyti prieinamus pradinius duomenis.“ ** Kiekvieng
i$ §iy vertinimo poziiiriy sudaro skirtingi taikymo metodai.

2 LR turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas, I1I skirsnis.
2 TVS 2025, 300-asis TVS ,,Iranga, jrenginiai ir infrastrukttira, 40.02 punktas.
30TVS 2025, 103-asis TVS ,,Vertinimo poziiiriai®, 10.02 punktas.
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Turto vertei nustatyti naudojami vertinimo metodai yra nurodyti Metodikoje. ! Jie trumpai aptarti
ataskaitos 1.10 skyriuje, taip pat aprasyti TVS 2025 103-ajame TVS ,,Vertinimo pozZiiriai“. Be kita ko ¢ia
paminéta: ,,Renkantis furto vertinimo pozitrius ir metodus, tikslas yra rasti tinkamiausig metoda konkre¢ioms
aplinkybéms. N¢ vienas metodas nebus tinkamas visoms jmanomoms situacijoms. Renkantis pozitirj ar metoda
turéty buti atsizvelgiama bent jau j: a) atitinkama vertés pagrindg ir vertés prielaidg (-as), nustatytus pagal
vertinimo uzduoties sglygas ir tikslg, b) galimy vertinimo pozilriy ir metody privalumus ir trikumus, ¢)
kiekvieno metodo tinkamuma atsizvelgiant i turto pobtidj bei poZitirius ir metodus, kuriuos taiko atitinkamos
rinkos dalyviai, d) patikimos informacijos, reikalingos konkre¢iam metodui (-ams) taikyti prieinamumg.” 3

Standartas taip pat apibrézia ir vieno ar keliy metody naudojima: “Vertintojui nebiitina taikyti daugiau
nei vieng turto vertinimo metoda, ypac kai vertintojas yra itin uztikrintas pasirinkto metodo tinkamumu ir
patikimumu atsizvelgiant | vertinimo duomenis ir uzduoties aplinkybes. Vis délto vertintojai turéty apsvarstyti
ir keliy pozitiriy ar metody taikymo galimybe vertei nustatyti, ypa¢ tuomet, kai néra pakankamai faktiniy ar
prieinamy pradiniy duomeny, kuriy pakakty pateikti patikimg i§vada apie vienu metodu nustatytg verte.” >

Taigi, lemiamas veiksnys pasirenkant vertinimo pagrinda, o tuo paciu ir metoda (metodus ar jy derinius),
yra vertinimo tikslas bei turimos informacijos apie vertinamo objekto rinkg kiekis. Remiantis Metodikos
nurodymu®* turto vertinimas turéty biti atlieckamas ne maziau kaip dviem metodais. Tadiau $iuo konkreciu
vertinimo atveju atsizvelgiant | auks¢iau paminétas TVS rekomendacijas, vertinimo tikslg ir atvejj bei turimg
pakankamg informacijos kiekj apie registruotus sandorius, turto vertintojas nutaré, kad vertinamojo turto
rinkos verté bus skai¢iuojama tik lyginamuoju metodu.

Metody taikymo/netaikymo pagrindimo aplinkybés

- Lyginamasis metodas taikomas: dazniausiai §io metodo taikymg lemia rinkos aktyvumas ir analogiSko
arba panas$aus turto sandoriy gausa, taip pat iy sandoriy duomeny palyginamumas su vertinamuoju. Daugelyje
Saltiniy lyginamasis metodas laikomas prioritetiniu metodu, taikytinu rinkos vertei nustatyti, nes jis tiesiogiai
siejamas su faktiniais rinkos sandoriais. Kai yra pakankamai jvykusiy ir registruoty NTR duomeny bazéje
sandoriy, jy kainos nereikSmingai svyruoja, §io metodo taikymas duoda teisingg vertinimo rezultata. Buty
rinkoje yra pakankamai jvykusiy ir registruoty NTR duomeny bazéje analogisko ir panaSaus turto sandoriy.
Registruoti sandoriai yra patikimi, todél teisingai atspindi vertinamojo turto rinkos verte. Atlikus jy analize,
galima atrinkti tris ir daugiau sandoriy, kurie skai¢iavimo eigoje parodys teisingg vertinamojo objekto padétj
rinkoje, t. y. bus teisingai nustatyta vertinamo objekto rinkos verté.

- ISlaidy (kasty) metodas netaikomas: vertinamasis turtas néra specifinis ar specialios paskirties ar retai
rinkoje parduodamas turtas, ji galima rinkoje laisvai parduoti, nes rinka yra pakankamai aktyvi. Be to, Siuo
metodu nustatoma atkuriamoji verté, kuri esant auks¢iau apraSytoms rinkos salygoms, néra laikoma rinkos
verte.

- Pajamy metodas yra netaikomas: verté, nustatyta lyginamuoju metodu, yra pakankamai objektyvi. Pajamy
metodu gali biiti vertinamas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinamas turtas — Butas - néra
komercinis objektas, jo pagrindiné naudojimo paskirtis — gyvenamoji. Buty nuomos rinka vertinamo turto
aplinkoje ir analogiskose/panasiose Lietuvos vietovése egzistuoja, taciau registruoti nuomos sandoriai yra
zenkliai iSsibarst¢ (kainos atzvilgiu). Be to, daznai nuomos sandoriai yra trumpalaikiai/sezoniniai, pagal
kuriuos apskaiciuota rinkos verté gali Zenkliai neatitikti realios rinkos. Esant suminétoms aplinkybéms Sis
metodas nenaudojamas.

- Kiti vertinimo metodai ataskaitoje nenaudojami.

4.3. TURTO RINKOS VERTES NUSTATYMAS LYGINAMUOJU METODU

4.3.1. Metodo taikymas

Lyginamojo metodo esmé, kaip minéta ankstesniuose skyriuose, yra vertinamo turto palyginimas su
analogiSku arba pana$iu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos. Vertinant turtg Siuo metodu, tiesiogiai
taikomas pakeitimo kitu turtu principas. Viena i§ esminiy metodo taikymo salygy yra: turi biiti surenkami ir
analizuojami duomenys apie ne maziau kaip tris per paskutinius trisdeSimt SeSis ménesius jvykusius sandorius
arba sililomus parduoti panasius objektus, prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo datai jvykusius
sandorius.*®

Nustatomi vertinamo ir lyginamyjy objekty skirtumai ir jvertinami patikslinimai (jei reikia). Koreguota
lyginamojo objekto verté apskai¢iuojama pagal formulg:*

31 Turto ir verslo vertinimo metodika, 54 punktas.

32 TVS 2025, 103-asis TVS ,,Vertinimo pozitiriai, 10.04 punktas.

3 TVS 2025, 103-asis TVS ,,Vertinimo pozitiriai, 10.05 ir 10.06 punktai.
34 Turto ir verslo vertinimo metodika, 55 punktas.

33 Turto ir verslo vertinimo metodika, 58.1; 61 punktai.

36 Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistema, 210 p.
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LVior = PK+ PV, (1)

¢ia: LVior — koreguota lyginamojo objekto verté; PK — lyginamojo objekto pardavimo kaina; PV — patikslinimy verté (gali biiti ir
neigiama).

Vertinamojo objekto rinkos verté skaiciuojama kaip visy lyginamyjy objekty koreguoty verciy vidutinis
dydis. Daznai lyginamieji objektai yra skirtingos svarbos, tokiu atveju turi buti atlickama lyginamyjy objekty
koreguoty verciy korekcija naudojant svertinius koeficientus. Jei rinkos verté skaiCiuojama i§ pasiiilos rinkos
duomeny, galutiniame etape jvertinamas skirtumas tarp pasitilos rinkos ir realiy rinkos sandoriy.

Vertés nustatymas lyginamuoju metodu vykdomas etapais:

Lyginamyjy objekty paieska;

Lyginamyjy objekty kainy korekcija (pataisos koeficienty dydziy nustatymas);
Lyginamyjy objekty reikSmingumo (reitingo) koeficienty apskai¢iavimas;
Rinkos vertés apskai¢iavimas.

PO

4.3.2. Lyginamyjuy objekty atranka
Analogisko arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, pasirinkimo pagrindimo
aplinkybés:
e skai¢iavimams naudojami tik NTR duomeny banke registruoti sandoriai;
e prioriteto tvarka naudojami lyginamieji objektai kiek jmanoma artimesni vertinimo datai;
e naudojami lyginamieji objektai esantys kiek jmanoma artimesnéje bei panasesnéje vietoje;
e naudojami tik pirkimo sutarciy pagrindu registruoti sandoriai, eliminuojant pirkimo iSsimokétinai,
pirkimo i$ savivaldybés bei valstybés sandorius, pirkimo i§ varZytyniy ir pan. sandorius.

Pagrindiniai atrankos kriterijai (pagal Metodikos nurodymus):
e rinkos vertés nustatymui turi biiti panaudoti ne maziau kaip trys lyginamieji objektai;
e lyginamojo objekto sandoris/pateikimas j rinkg turi biiti jvykes ne ankséiau kaip 36 ménesiai iki vertés
nustatymo datos;
e lyginamojo objekto paskirtis turi biiti analogiSka (bent jau labai panasi);
e lyginamyjy objekty fizinés charakteristikos turi biiti kiek jmanoma identi§kos/panasios kaip vertinamojo
objekto.

Parinkimo esmé — atrinkti tokius lyginamuosius objektus, kuriy kiek jmanoma daugiau lyginamyjy
kriterijy buty analogiSki/panaSts su vertinamojo objekto atitinkamais kriterijais. Visi lyginamieji objektai
parenkami i§ NTR duomeny bazés — tai analogisky/labai panasiy vertinamajam objektui nekilnojamo turto
vienety (3 kambariy buty) registruoti sandoriai jvyke iki vertés nustatymo datos. Prioriteto tvarka turéty buti
naudojami lyginamieji objektai artimiausi vertés nustatymo datai ir esantys kiek jmanoma artimesnéje bei
panasesnéje vietoje — tai pagrindiniai atrankos kriterijai. Taciau lygiagreciai turi biiti analizuojami ir kiti
kriterijai, kurie turi biiti kiek jmanoma panasesni. Nenaudotini lyginamieji objektai, kuriy sandorio data nors
ir labai artima vertinimo datai, taciau jy kitos charakteristikos (plotas, kambariy skaicius ir pan.) yra labai
skirtingos, taip pat minimalis ir maksimalts sandoriai.

Lyginamyjy objekty parinkimo seka:

Skai¢iavimams atrinkti lyginamieji objektai, kuriy sandoriai vyko 29 ménesiy laikotarpiu iki vertés
nustatymo datos — tai trumpesnis laiko tarpas, kuris nurodomas Metodikoje (trys metai). Lyginamyjy objekty,
kuriy palyginamieji kriterijai biity kiek jmanoma panaSesni vertinamajam objektui pirkimo-pardavimo
sandoriy toje pacioje verciy zonoje yra pakankamai — vertinamasis ir visi lyginamieji objektai yra Skuodo
miesto teritorijos 41.1.1 veréiy zonoje. Stengiamasi atrinkti tokius lyginamuosius objektus, kuriy aplinkos
jvaizdis, komunikaciniy tinkly infrastruktiira ir kt. palyginamieji kriterijai biity kuo panasesni vertinamajam
objektui. Pagal kitus lyginamyjy objekty atrankos kriterijus — pastato konstruktyvas, buto plotas ir kt. —
stengiamasi atrinkti tokius lyginamuosius objektus, kuriy dauguma iSvardinty charakteristiky biity vienodos
arba labai panasios. Tokiu biidu skaic¢iavimams atrinkti 3 lyginamieji objektai.

4.3.3. Pataisos koeficientai ir ju nustatymo principai

Pataisos koeficientai yra skaiCiuojami atsizvelgiant | nekilnojamojo turto rinkos konjunktiira, kainy
lygius bei dinamika vertinimo metu ir lyginamyjy objekty pirkimo — pardavimo metu. Turto skirtumus atspindi
lyginamieji vienetai (plotas, tiiris, statybos metai, biiklé ir pan.). Darydamas analogiSko arba panaSaus turto
sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas taiko kiekybinius ir (arba) kokybinius skai¢iavimo modelius.*’

37 Turto ir verslo vertinimo metodika, 59-60 punktai.
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Vertintojas naudoja kiekybinius skai¢iavimo modelius, kadangi taikant Siuos modelius matematiniais
veiksmais identifikuojama, kurie palyginimo elementai turéty biiti taisomi ir kokia yra pataisy verté. Visi
skai¢iavimai atlickami kompiuterine Excel programa.

Praktikoje dazniausiai naudojami patikslinimy dydziy kiekybiniai skai¢iavimo modeliai:

Lyginamuyjy objekty porinés analizés modelis. Siuo modeliu lyginamieji objektai grupuojami poromis,
kurios yra identiSkos beveik visais parametrais iSskyrus vieng, kuriam reikalinga korekcija. Lyginamyjy
objekty bendros charakteristikos (plotas, techniné buklé, pardavimo laikas ir kiti parametrai) retai kartojasi.
Tai apsunkina porinés analizés metodo panaudojima.

Tiesioginés charakteristiky analizés (tiesioginio palyginimo) modelis. Naudojama vertinamo objekto ir
analogo charakteristiky tiesioginé analizé. Nustatomas vertinamo ir lyginamojo objekty charakteristiky
absoliutiniy dydziy skirtumas, kuris po to perskai¢iuojamas j procenting dalj. Dazniausiai $iuo budu tikslinami
kiekybiniai parametrai: Zemés naudingumo balas, nebaigta statyba, objekto plotas, tiiris, naudojamos energijos
kiekis ir pan.

Ekspertinis skaiciavimo modelis. Patikslinimo dydis grindziamas rinkos dalyviy apklausy rezultatais bei
vertintojo nuomone apie vertinamo objekto pranaSuma ar trilkumus lyginamyjy objekty atzvilgiu. Paprastai
taikomas kokybiniy skirtumy jvertinimui, kai kitais biidais to padaryti nejmanoma arba aritmetiniai
skaiCiavimai duoda visiSkai neadekvaty rinkai rezultatg.

Nustatant rinkos verte, vieni 1§ pagrindiniy lyginamuyjy kriterijy, turinéiy jtaka turto vertei, yra:

e Sandorio laikas/data. Lyginamojo objekto sandorio kainos korekcija reikalinga tada, kai palyginimui
imamas gerokai anks¢iau jvykusio sandorio pavyzdys (analogas) ir yra zinoma, kad per tg laikg rinkos
konjunktiira pakito. Pataisos koeficientas rodo kainos kitima laiko bégyje.

e Lyginamojo objekto vieta. Lyginamojo objekto sandorio kainos korekcija reikalinga tada, Kkai
palyginamieji objektai yra kitoje vietovéje, kurios rinkos konjunktiros sglygos kitokios negu vertinamo.
Pataisos koeficientas parodo vietoviy rinkos skirtumus.

e Finansavimo salygos. Sio kriterijaus pataisa baty reikalinga tik tada, kai vertintojui Zinoma, kad
lyginamieji objektai buvo pirkti-parduoti skirtingomis salygomis (iSsimokétinai, lizingo buidu ar panasiai).
Paprastai §i pataisa naudojama tik esant finansavimo salygy specialiajai prielaidai.

e Bukl¢. Lyginamojo objekto sandorio kainos korekcija galima tada, kai vertintojui Zinoma vertinamojo ir
lyginamyjy objekty konkreti biiklé, jos apiblidinimai. Fiziniy savybiy skirtumai, t. y. pastato termoizoliacinés
savybés, aprupinimas komunikacijomis, $ildymo S$altiniai, iSplanavimo ypatumai, apdailos bei statybos
kokybe, plotai ir pan. paprastai vertinami atskirai.

o Kiti lyginamieji kriterijai. Korekceijy (pataisy) koeficientai skaiCiuojami tada, kai Zinomi jvairiy fiziniy
savybiy, kokybiniai ir kiti skirtumai, kuriuos galima apskaiCiuoti matematiniais metodais arba palyginti
ekspertiniu biidu.

4.4. PATAISOS KOEFICIENTU NUSTATYMAS IR VERTES SKAICIAVIMAS

Nustatomi lyginamieji kriterijai, kurie Zinomi tiek apie vertinamajj objekta, tiek apie lyginamuosius
objektus. Kriterijai, kurie nesiskiria nuo vertinamojo arba apie juos néra duomeny, yra nevertinami, t. y.
pataisos koeficienty dydziai yra lygtis 1 arba 0 %. (skai¢iavimuose naudojama procentiné pataisos koeficienty
iSraiska). Skirtingy kriterijy jvertinimui nustatomi pataisy koeficientai, atlickama lyginamyjy objekty pasitilos
kainy korekcija. Pataisy apraSymai ir jy koeficienty nustatymas pateikiamas 4.4.1 skyriuje.

4.4.1. Pataisos koeficienty nustatymas

1. Pardavimo laikas (sandorio data): lyginamyjy objekty sandoriai vyko 29 ménesiy laikotarpiu iki vertés
nustatymo datos. Nors bendras Lietuvos nekilnojamojo turto kainy lygis nagrinéjamu laikotarpiu nuosekliai
didé¢jo, taciau atlikta lokaliné Skuodo miesto teritorijos pasiiilos kainy analizé rodo, kad Sioje vietovéje buty
kainy dinamika buvo gerokai stabilesné¢. Remiantis portalo Aruodas.lt pateikiama kainy statistika (Zr.
prieduose — Buty kainy statistiniai duomenys Skuodo mieste), Skuodo mieste buty kainy vidurkiai per
analizuotg laikotarpj iSliko artimi ankstesniems rodikliams, o svyravimai buvo nedideli ir neturéjo esminés
itakos rinkos vertei. Pataisa netaikoma, koeficientai lygts 0%.

2. Vietové (verciy zona):. vertinamasis ir visi lyginamieji objektai yra Skuodo miesto savivaldybés
teritorijos 41.1.1 verCiy zonoje, kurioje vidutinis kainy lygis yra toks pat; mikroaplinka, vietovés jvaizdis,
susisiekimas su svarbiausiais miesto infrastrukttiros objektais yra analogiski/labai panasts. Pataisa netaikoma,
koeficientai lygiis 0%.

3. Bukle: V] Registry centras neteikia duomeny apie lyginamyjy objekty kokybines charakteristikas. Pataisa
netaikoma, koeficientai lygtis 0%. Atsizvelgiant j turimy pirkimo-pardavimo sandoriy ir archyvinius pasitilos
rinkos duomeny analizés rezultatus ir vertinamojo objekto bikle (vidutiné), galimi biiklés skirtumai vertinami
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netiesiogiai — daroma prielaida, kad biisto verté koreliuoja su jo biikle, todél i§ turimy pirkimo-pardavimo
sandoriy parenkami ne auks$tesnés kaip vidutinés vertés objektai. Pazymeétina, kad dél tokio pataisos jvertinimo
(nejvertinimo) galima nedidelé, neesminé nustatytos turto vertés paklaida.

4. Buto plotas: vertinamasis ir visi lyginamieji objektai yra 3 kambariy butai, jy plotai yra labai panass,
skirtumai nedideli; be to, skai¢iuojama ploto vieneto kaina tokiu biidu eliminuojant ir esamus ploty skirtumus,
todél pataisa netaikoma, koeficientai lygts 0%.

5. Statybos metai: rinkos duomenys rodo, kad pastato statybos mety skirtumas iki 5 mety realios jtakos
buty rinkos vertei neturi. Vertinamojo ir lyginamyjy objekty statybos mety skirtumas didesnis. Pataisos
koeficientai nustatomi pagal meting nusidévéjimo normg, kuri plyty miro konstrukcijos gyvenamosios
paskirties pastatams yra 0,8% per metus.*® Taip pat naudojamas statybos mety kriterijaus reikSmingumo
(reitingo) koeficientas ** — 19,31%, t. y. 0,1931 ir eliminuojamas jtakos vertei neturintis mety skirtumas.
Skaic¢iavimy seka pateikiama 4-1 lentel¢je Zemiau.

4-1 lentelé. Statybos mety pataisos koeficienty nustatymo seka

Duomenys Vertinamasis Lyginamieji objektai
objektas Nr. 1 Nr. 2 Nr.3
Statybos metai 1965 1979 1976 1990
Skaiciavimy (1965-1979+5)*0,8 (1965-1976+5)*0,8 (1965-1990+5)*0,8
seka *0,1931 =-1,39 *0,1931=-0,93 *0,1931 =-3,09
Pataisa -1% -1% -3%

6. Aukstas: rinkos duomeny analizé rodo, kad butui esant virSutiniame pastato aukste buto verté yra Siek
tieck maZesné nei buto esancio pirmame arba tarpiniame pastato aukstuose. Pataisos koeficientas nustatomas
iSskiriant auks$to subkriterijaus reikSmingumo (reitingo) koeficienta i§ bendro kriterijaus reikSmingumo
vidurkio % — 17,42% * 0,1589 = 2,77%; suapvalinus 3%. Sio dydzio pataisos koeficientas naudojamas
skaiCiavimuose.

Likusiy parametry zenkliy skirtumy tarp vertinamojo objekto ir lyginamyjy objekty, galimai turinéiy
reik§mingg jtaka viso objekto rinkos vertei, néra. Tod¢l jie atskirai neaprasomi, pataisos koeficientai yra 0%.

4.4.2. Rinkos vertés skai¢iavimas

Duomenys apie lyginamuosius objektus ir detaliis vertés skai¢iavimai lyginamuoju metodu pateikiami
Zemiau esanciose 4-2 ir 4-3 lentelése.

4-2 lentelé. Lyginamieji objektai

. . Lyginamieji objektai
Duomenys Vertinamas objektas Nrd Nr.2 Nr 3
. Skuodo r. sav., Skuodo Skuodo r. sav., Skuodo Skuodo‘r. sav.,
Skuod os g. 1- . . Skuodo miesto sen.,
Turto adresas miesto sen., Skuodas, miesto sen., Skuodas, o
Gogrs &gt Skuodas, Vilniaus g.
Satrijos g. 6-... Satrijos g. 8-... 42
Kaina, Eur/m? 608,00 661,00 605,00
Duomeny Saltinis VI RC duomeny bazé
Kambariy skaiius 3 3 3 3
Sandorio data 2024-12 2023-07 2023-06
1 0, 0, 0,
Patise. Buri? s 000 000 006
Koreguota kaina, Eur/m? 608,00 661,00 605,00
Verdiy zona 41.1.1 41.1.1 41.1.1
1 0, 0, 0,
Patise. Buri a1 000 000 000
Koreguota kaina, Eur/m? 608,00 661,00 605,00
Energ. naud. klasé G néra duomeny G
Patise. Buri G 0% 006 006
Koreguota kaina, Eur/m? 608,00 661,00 605,00
Biiklé néra duomeny néra duomeny néra duomeny
1 0, 0, 0,
Patise. Buri? viduting 000 000 006
Koreguota kaina, Eur/m? 608,00 661,00 605,00
Buto plotas, m* 64,18 68,10 77,67
1 0, 0, 0,
Koreguota kaina, Eur/m? 608,00 661,00 605,00

38 Pastaty konstrukciniy elementy vidutinés naudojimo trukmés normatyvai, 1.Gyvenamieji pastatai. UAB Sistela. Vilnius, 2008.

39 Pataisos kriterijy jtaka gyvenamosios paskirties turto tipui, Market Trend Valuation Center, Pagalbiné vertinimo priemoné. 2023,
Nr. 1, 3.2.1 skyrius, 8 lentelé.

40 Pataisos kriterijy jtaka gyvenamosios paskirties turto tipui, Market Trend Valuation Center, Pagalbiné vertinimo priemong¢. 2023,
Nr. 1, 3.2.1 skyrius, 11 lentelé.
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Duomenys Vertinamas objektas Nrl Lyglnamle;;rozb jektai Nr3
Konstruktyvas plytos plytos gelzbetonio blokai
1 0, 0, 0,
Patise. Buri? plyts 000 000 006
Koreguota kaina, Eur/m? 608,00 661,00 605,00
Statybos metai 1979 1976 1990
i -1 _70 30
Petioe T 1965 35 13 S5
Koreguota kaina, Eur/m? 599,55 654,87 586,31
Komunikacijos/Sildymas yra/yra yra/yra yra/yra
1 0, 0, 0,
Patase Bur' yra/yra 000 000 000
Koreguota kaina, Eur/m? 599,55 654,87 586,31
Statybinis baigtumas, % 100 100 100
Pataisos koef. 0% 0% 0%
Pataisa, Eur/m? 100 0,00 0,00 0,00
Koreguota kaina, Eur/m? 599,55 654,87 586,31
AukSty skaicius 5 5 5
Pataisos koef. 0% 0% 0%
Pataisa, Eur/m? 3 0,00 0,00 0,00
Koreguota kaina, Eur/m? 599,55 654,87 586,31
AukStas 3 5 4
Pataisos koef. -3% 0% -3 %
Pataisa, Eur/m? 3 -16,83 0,00 -16,75
Koreguota kaina, Eur/m? 582,72 654,87 569,56
Riisys yra yra yra
Pataisos koef. yra 0% 0% 0%
Pataisa, Eur/ha 0,00 0,00 0,00
Koreguota kaina, Eur/ha 582,72 654,87 569,56
Koreguota kaina, Eur/m? 582,72 654,87 569,56

Lyginamyjy objekty suminés pataisos skirtingos, o tai reiskia, kad jy reikSmingumas vertinamojo
objekto vertei yra skirtingas. Kiekvieno lyginamojo objekto reitingo koeficientas apskaic¢iuojamas pagal
pataisy koeficienty absoliutiniy dydziy suma (be laiko pataisos). Nustatyta koreguotg kaing (4-2 lentelés
paskutiné eiluté¢) padauginus i§ reitingo koeficiento, gaunama kiekvieno lyginamojo objekto dedamoji (V)
vertinamojo objekto rinkos vertéje (RV). Gauty dedamyjy suma yra vertinamojo objekto rinkos verté (Eur/m?).
Skai¢iavimy seka pateikiama zemiau esancioje 4-3 lenteléje.

4-3 lentele. Reitinguota rinkos verté

Lyginamieji Pataisy Tarpinis reitingo Reitingo Koreguota kaina, Rinkos vertés dalis
objektai koeficienty suma koeficientas koeficientas Eur/m? (V), Eur/m?
Nr. 1 4,00 0,96 0,332 582,72 193,57
Nr. 2 1,00 0,99 0,343 654,87 224,33
Nr. 3 6,00 0,94 0,325 569,56 185,26
Viso: 2,89 1,00 603,16

Priimama, kad §i verté geriausiai atspindi Buto rinkos verte (Eur/m?). Suvestiniai Bufo rinkos vertés
skai¢iavimai pateikiami Zemiau esancioje 4-4 lenteléje.
4-4 lentelé. Vertinamojo objekto rinkos verté

Vertinamas turtas Buto plotas, m? Verté, Eur/m? Verté, Eur Verté suapvalinus, Eur
Butas unikalus Nr. 7596-5001-5013:0006 61,50 603,16 37094,09 37100

ISvada: Buto rinkos verté apskaiCiuota taikant lyginamajj metodg 2025 m. lapkricio 25 d. suapvalinus
skai¢iavimy rezultatg yra 37 100 Eur (trisdeSimt septyni tikstanciai vienas Simtas eury).
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5. ISVADA DEL TURTO VERTES

Nr. TV25/1121-1N 2025-11-27

Vertinimo uZsakovas:

Skuodo rajono savivaldybés administracija, biudzeting jstaiga, buveinés adresas Vilniaus g. 13, LT-
98112 Skuodas, duomenys apie juridinj asmenj kaupiami ir saugomi V] Registry centro Juridiniy
asmeny registre.

Vertinamasis turtas (vertinimo objektas):

Butas/Patalpa - Butas (su 8,74 m? riisiu pazymétu R-2) registro Nr. 97/40056, unikalus Nr. 7596-
5001-5013:0006, paskirtis gyvenamyjy (buty), aukstas 3, kambariy skaicius 3, bendras plotas 61,50
m?. Pastato, kuriame yra butas unikalus Nr. 7596-5001-5013, pazyméjimas plane 1A3p, statybos
metai 1965.

Vertinamojo turto adresas:
Skuodas, P. Cvirkos g. 1|}l

Vertinamol'o turto savininkai:

Vertinimo atvejis:
istatymy ir kity teisés akty nustatytu atveju (privalomas).

Vertinimo tikslas:
nuosavybés teisés perleidimo (turto rinkos vertés nustatymas).

Vertinamojo turto vertés nustatymo data:
2025 m. lapkric¢io 25 d.

Ataskaitoje naudotas vertinimo metodas:
lyginamasis metodas.

ISvada dél vertinamojo nekilnojamojo turto vertés:
37 100 Eur (trisdeSimt septyni tiikstanciai vienas Simtas eury).

Turto vertintojas:

Turtg jvertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé MB ,, Turto estetika“. Turto vertintojas Jonas Akelis,
nekilnojamo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000243, iSduotas 2001-03-28, kilnojamo turto
vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000148, iSduotas 2000-04-21; turto vertintojo asistentas
Mindaugas Akelis, nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 000516, iSduotas
2024-04-23. Vertinimo ataskaitg patvirtino MB ,,Turto estetika jgaliotas asmuo Justina Cepanauskaité.
(detal@is jmonés ir vertintojo duomenys ataskaitos 1.4 skyriuje).

Isvada dél turto vertés parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas
dél turto arba verslo vertés nustatymo.

Turto vertintojas Nekilnojamojo turto vertintojo asistentas

Jonas Akelis Mindaugas Akelis

MB ,,Turto estetika* jgaliotas asmuo

Justina Cepanauskaité



NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO
ATASKAITOS Nr. TV25/1121-1N
PRIEDAI



2025-11-19 15:44 NT Registras 97/40056

VALSTYBES JMONE REGISTRY CENTRAS
Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lt
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS
2025-11-19 15:43:56

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Skaiciuyl

3. Daikto

https://lwww.registrucentras.It/ntr/paieska/r.php?nocache=1763559833&tnr=97 &rnr=40056 &ntr=&doktipas=0
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11. Duom
12. Regist
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14. Inform

Dokumen

https://lwww.registrucentras.It/ntr/paieska/r.php?nocache=1763559833&tnr=97 &rnr=40056 &ntr=&doktipas=0 2/2





















VERTINAMOJO TURTO NUOTRAUKOS
Fotografuota 2025-11-25.

7 nuotr. Pastato aphnosfragments ' 8 nuotr. Pastato plnkos rgeas



10 nuotr. Pastato laiptinés frag

15 nuotr. Gyv. kambario fragmentas 16 nuotr. Tualeto atalpos frgmentas



mentas

22 nuotr. Gyv. kambario fragmentas

23 nuotr. Gyv. kambario fragmentas 24 nuotr. Gyv. kambario fragmentas



26 nuotr. Virtuvés fragmentas

27 nuotr. Virtuvés fragmentas

29 uotr. Balkono fragmentas



BUTU KAINU STATISTINIAI DUOMENYS
SKUODO MIESTE

Prieiga internete: https://www.aruodas.It/kainu-statistika/

Nekilnojamojo turto kainy statistika (€)

Objekto tipas [ Butai pardavimui v| Pasirinkite v
Savivaldybé [ Skuodo r. v| Pasirinkite v
Gyvenvieté [ Skuodo m. v| o
Mikrorajonas [ Mikrorajonas v| v
Statybos metai [nuo v | ki v|
Palyginti O

[l Butai pardavimui Skuodo r. Mik

Statistikos laikotarpis g |&“Ml
L i [2025 v||Lapkritis v| yt
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TRIJY KAMBARIU BUTAS
(vertinamo objekio pavadinimas)

APZIUROS AKTAS
2025.11-25 Nr, TV25/1121-1N

Skuodas
(apZidiros akto sudarymo vieta)

1. Ap#iiiros vieta: Skuodas, P. Cvirkos g. 1
2. Aptiiiros data: 2025 m. lapkriio 25 d.
3. Ap#ifiros atlikimo (pradZios) laikas: 14 val. 30 min.

4. Vertinamojo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turts), jeigu ji
nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste: vertinamas butas yra Skuodo miesto teritorijos centrinéje
dalyje (detaliau Zr. ataskaitos tekstingje dalyje).

5. Vertinamasis objektas, jo fiziné biiklé apZifiros metu — trijy kambariy butas registro Nr. 97/40056:

*Butas/Patalpa - Butas registro Nr. 97/40056, unikalus Nr. 7596-5001-5013:0006, paskirtis
gyvenamyjy (buty), aukitas 3, kambariy skailius 3, bendras plotas 61,50 m?, adresas Skuodas, P.
Cvirkos g. |lllPastato, kuriame yra butas unikalus Nr. 7596-5001-5013, paZyméjimas plane 1A3p,
statybos metai 1965.

Vertinamojo objekto biiklé vidutiné (detaliau Zr. ataskaitos tekstinéje dalyje).

6. Ar uZsakovas informavo objekto savininks apie objekto ap¥ifirg ir turi objekto savininko sutikima
del objekto ap¥iiiros (pazyméti) Taip A NeO

7. ApZitiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uZsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai
duomenys):

7.1. UZsakovas — Skuodo rajono savivaldybés administracija, j.k. 188751834,

Mindaugas Akelis
(Pmias) Moinbaertintaic Muictanta va

idas, pavardé)

pesees § AN

(parafas) (savininko / uZsakovo / ioto asmens vardas, pavardé)




AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO TARNYBA
PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERIJOS

IRASYMO | ISORES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA
TURINCIU TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. L4-000219

kuriuo jrodoma, kad

MB Turto estetika
kodas 306971896

i ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turin€iy teis¢ verstis asmeny sarasg

jrasyta 2024 m. rugsejo 5 d.

Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos
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